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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Kanariefageln far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2005-01-01 till 2005-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Utsedd av Vald t o m stdmman
Magnus Jagervigg (ordf.) Féreningen 2007

Robert Iskra (kassor) . 2006

Lars-Erik Englund (sekr.) . 2006

Mikael Andersson s 2007

Kerstin Ekblad " 2007
Styrelsesuppleanter Utsedd av Vald t o m stédmman
Birgit Persson Féreningen 2007

Jerker Dahlin " 2006

Ordinarie revisor(er) Utsedd av

Ehrlinders Revisionsbyra Féreningen Extern revisor

Bo Rydfelt " Fortroendevald revisor
Valberedning Thomas Coenning

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av Magnus Jagervigg, Lars-Erik Englund samt Robert Iskra, tva i
férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten Kanariefageln 3 i Malmé kommun med darpa uppférda 7 st
byggnader med 149 lagenheter och 2 lokaler (samt 6 kallarlokaler). Byggnaderna ar uppférda
1948. Fastighetens adresser ar Vastanvag 43-49 samt Alggatan 16-20, Limhamn.

Total bostadsarea uppgartill: 8 289 kvm

Arets taxeringsvarde 50 842 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 50 842 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Sveland Sakférsakringar AB.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i SBC.
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Underhall
Utfért underhall
Féreningen har under 2005 utfért underhall och reparationer for 67 241 kr.

Ombyggnation

Under aret har féreningen renoverat elen i samtliga hus. Alla huvudcentraler i kallarna har bytts
ut samt alla matningskablar till lagenheterna och nya elskap med jordfelsbrytare och
automatsakringar installerades i lagenheterna. Samtidigt dvergick féreningen till kollektiv el och
kunde sékra ner samtliga hus. Total kostnad 2 444 460 kr.

Foreningen har aven totalrenoverat duschrummet vid bastun.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstamma den 2005-05-10. Styrelsen har
hallit 3 protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2005 2004 2003 2002
Rorelsens intakter 4 651 4 206 4072 4 052
Rorelseresultat 1 591 1324 317 955
Resultat efter finansiella poster 1515 1245 299 830
Balansomslutning 9 546 7 597 6 261 6 557
Soliditet % 59,98% 60,77%  60,32% 58,72%
Likviditet % 208,50% 42,83% 174,30% 359,19%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 386 381 375 370
Lan, kr / kvm 360 215 216 280
Fond for yttre underhall 3 341 3 341

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2005 da grundavgifterna och

varmeavgifterna hojdes med 1,5%. Samtidigt paférdes en driftavgift om 100 kr/lagenhet. Efter
att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2006 har styrelsen beslutat om att héja arsavgifter
resp varmeavgifter med 1%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 386 kr kvm/ar.

Overlatelser
Under 2005 har 12 dverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt med undantag fér lagenhet 584-4-19 som &gs av Malmo stad.
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Forslag till disposition betrdaffande féreningens resultat

Till stAmmans foérfogande finns féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1112 648
Arets resultat 1109 159
Summa dver/underskoft 2 221 807

Styrelsen foreslar féljande disposition till stdmman:

Avsattning till underhallsfond 200 000
Att balansera i ny rékning 2 021 807

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror
Hyres- och avgiftsbortfall
Varmeavgifter
Driftavgifter

Ovriga forvaltningsintakter

Rérelsens kostnader

Reparationer, [6pande underhall
Underhall av markytor

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt
ARETS RESULTAT

~N o oA~

©

2005-01-01 2004-01-01
2005-12-31 __ 2004-12-31
3379712 3 344 067
-29 074 -94 943
816 958 800 455
165 483 0
317 458 156 375

4 650 537 4 205 953
- 62 341 -173 518
-4 900 -170 244

- 249 833 - 239 246
-2 223 797 -1 903 014
-22 318 -26 011

- 51 620 - 54 806
-445 106 - 315 341
-3 059 914 -2 882 180
1 590 623 1323773
4 564 8 321

- 79 981 - 86 993

1 515 206 1245101
- 406 047 - 405 045
1109 159 840 056
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Balansrdkning =

Belopp i kr Not 2005-12-31  2004-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 7764 481 5 601 271

Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 11 23 020 36 042

Pagaende byggnation och forskott 12 0 1438 032

7 787 501 7 075 345

Finansiella anlaggningstillgangar

Bostadsratter 13 18 500 18 500
18 500 18 500

Summa anldggningstillgangar 7 806 001 7 093 845

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 550 4 394

Skattefordringar 10 948 0

Ovriga fordringar 14 5000 5000

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 720 9 083
17 218 18 477

Kassa och bank 16 1722768 484 907

Summa omsiéttningstillgangar 1739 986 503 384

SUMMA TILLGANGAR 9545987 7597 229
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2005-12-31  2004-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 162 800 162 800

Underhallsfond 3 341 100 3 341 100
3 503 900 3 503 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1112 647 272 592

Arets resultat 1109 159 840 056
2 221 806 1112 648

Summa eget kapital 5725706 4 616 548

Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristiga 18 2 985 750 1785 750
2985 750 1785 750

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 377 371 690 926

Forutbetalda arsavgifter 351 075 285 446

Skatteskulder 0 62 256

Ovriga skulder, kortfristiga 19 0 10 298

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 106 085 146 005

834531 1194 931

Summa skulder 3 820 281 2 980 681

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9545987 7597 229

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 4 511 000 3 514 000

Agarhypotek 997 000 997 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

En akta bostadsrattsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsféretag vilket
innebér att det gj finns nagon skillnad mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreingar ar dubbelbeskattade. Utbver fastighetsskatt ar det manga
bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt. Inkomstskatten ar en schablonskatt och
innebar att 3% av taxeringsvardet, med tillagg for ranteintékter/rantebidrag och avdrag fér
rantekostnader, tas upp till beskattning med 28%. Féreningens taxerade dverskott uppgick
enligt senaste inlamnad deklaration till skattemyndighetten till 1 446 588 kr.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningsstamma.

Byte av redovisningsprincip
Inférandet av den nya anvisningen, BFNAR 2003:4, avseende redovisning av underhallsfonden

har inneburit ett byte av redovisningsprincip. Underhallsfonden har tidigare redovisats som
avsattning men skall enligt anvisningen redovisas under eget kapital.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader; inkl ackumulerade standardférbattringar 50 ar
Standardforbattringar; fonsterbyte, 2000 20 ar
Standardforbattringar; byte till sékerhetsddrrar, 2001 20 ar
Standardforbattringar; uppfort sophus, 2001 20 ar
Standardforbattringar; installerad centralantennanlaggning, 2002 20 ar
Standardférbattringar; installerad ventil i virmesystemet, 2003 20 ar
Standardforbattringar; sakerhetsdorr, 2003 20 ar
Standardftrbattringar; renovering av lokal, 2004 20 ar
Standardforbattringar; diverse forbattringsatgarder, 2004 20 ar
Standardforbattringar; elbyte, 2005 20 ar
Standardférbéattringar; renovering av duschrum vid bastu, 2005 20 ar
Inventarier; 2 st tvattmaskiner, 2002 5ar
Inventarier; traktor, 2003 5ar
Inventarier; datorutrustning, 2004 5ar
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Intrades/uttradesavgifter

Kravavgifter

Pantférskrivningsavgifter och évriga erséttningar
Oresutjamning

Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion
Telefonmast Vodafone samt Hi3G

Ovriga rérelseintékter

Not 4 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel

Teknisk férvaltning

Stad

Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

10

2005-12-31 2004-12-31
3201474 3154 162
174 038 185 585

4 200 4320
3379712 3344067
- 74 0
 -29000  -94943
-29074  -94943
8 300 6 500

92 1450

7 488 5 827

- 35 194

193 248 0
92 520 93 240

15 845 49 164
317 458 156 375
33 507 35 390
94 746 91 956
3214 0

380 843

11 875 14 419
5176 1594
230 276 172 025
62 550 0
146 913 141 168
16 775 37 683
277 207 249 495
374 361 118 637
846 551 894 937
120267 144 868
2223797 1903014
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 5 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Advokat och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda
Varav mén

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Féreningsvald revisor

L&n till fastighetsskotare

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Standardférbattringar

Maskiner och inventarier

Not 8 Ranteintidkter
Ranteintékter avrakning med Foreningssparbanken
Avgifts- och hyresfordringar

Not9 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

11

2005-12-31 2004-12-31
1280 1420
9174 4 097

14 0
7750 7750

0 475

0 1 500

4 100 10 769
22 318 26 011
0 1

0% 100%

39 300 39 000
1200 1200
0 3 404

40 500 43 604
11 120 11 202
51 620 54 806
302 319 302 319
129 765 0
13022 13022
445 106 315 341
4 387 8 259
177 62

4 564 8 321
79 481 86 993
500 0

79 981 86 993
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsviérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvéarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

12

2005-12-31 2004-12-31
2692805 2692805
652 195 652 195
5667 042 4706 415
9012042 8051415

2 595 294 960 627

2 595 294 960 627
11607 336 9 012 042
| -3410772 -3 108 453
3410772 -3108 453
302319  -302319

- 129 765 0
-3842856 -3410772
7764481 5601271

49 600 000 49 600 000
1242000 1242000
50 842 000 50 842 000
29 787 000 29 787 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 11 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner

Arets avskrivningar
Maskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 12 Pagaende byggnation och forskott
Pagaende byggnation och forskott

Not 13 Eget lagenhetsinnehav
Lagenhet 6-28 och 6-29

Not 14 Ovriga fordringar
Insats i SBC

Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald telefonkostnad

Foérutbetald kabel-tv-avgift

Foérutbetald medlemsavgift SBC

Forutbetald ranteutgift

Not 16 Kassa och bank
Handkassa
Bankmedel
Skattekonto

13

2005-12-31 2004-12-31

468 800 468 800
468 800 468 800
468 800 468 800

_432758  -419736
_432758 -419736
-13022  -13022
- 13 022 -13 022
-445780  -432758
23020 36 042

0 1438032

0 1438032

18 500 18 500

18 500 18 500

5 000 5 000

5 000 5 000
720 0

0 780

0 7 750

0 553

720 9 083

886 1 000
1129 471 203 728
12 962 0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-12-31 2004-12-31
Avrakning med Fodreningssparbanken 579 449 280179
1722768 484 907
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insats- Underhalls- Balanserat

kapital fond resultat Resultat
Vid arets borjan 162 800 3 341 100 272 592 840 056
Disposition enl stammobeslut 840 056 - 840 056
Arets resultat 1109 159
Vid arets slut 162 800 3 341 100 1112 648 1109 159

Not 18 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 2 985 750 1785 750
Skuld vid arets slut 2985750 1785750
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaldn  Arets amort. Utg. skuld
FORENINGSSPARB: 2,24 1200 000 1200 000
FORENINGSSPARB; 2,32 1121250 1121 250
FORENINGSSPARB, 2,40 664 500 664 500
1785750 1200 000 2985 750

Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga kortfristiga skulder 0 10 298
0 10 298

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna Iéner och sociala avgifter 3 268 0
Upplupna rantekostnader 7 337 739
Upplupna elkostnader 0 10 740
Upplupna vattenavgifter 21192 0
Upplupna varmekostnader 0 112 093
Upplupen kostnad renhallning 4 263 2 683
Upplupet styrelsearvode 10 700 0
Beraknat revisionsarvode 13 200 12 000
Forutbetald intdkt, Vodafone 46 125 0
Upplupen medlemsavgift SBC 0 7 750
106 085 146 005

14
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Limhamn 2006- 0 %-/§
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Var revisionsberattelse har avgivits
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Robert Iskra
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Birgit Persson

Bo Rydfelt /



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kanariefageln
Org.nr 746000-0446

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Kanariefageln for rdkenskapséret 2005. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart
ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utviardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgérder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nédgon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberiittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrdkningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé den 26 april 2006

ns Bhrlinder
A uktoriserad revisor V
[

Bo Rydfelt




