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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kanariefageln far harmed avge arsredovisning for réikeaékapséret 2007-01-01 -
2007-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Vald t o m st&dmman
Magnus Jagervigg Ordférande Foreningen 2009
Lars-Erik Englund Sekreterare Foreningen 2008
Annika Jansson Kassor Foreningen 2009
John Lundqvist Ledamot Foreningen 2008
Jerker Dahlin Ledamot Foreningen 2008
Styrelsesuppleanter

Brigit Persson Suppleant Foreningen 2009
Ordinarie revisor

Bo Rydfelt Intern revisor Foreningen
Ehrlinders Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor Foreningen
Valberedning

Johan Klintberger Valberedning Foreningen

Roland Kristoffersson Valberedning Foéreningen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Annika Jansson, Lars-Erik
Englund och Magnus Jagervigg, tva i férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Féreningen ager fastigheten Kanariefageln 3 i Malmé kommun med darpa uppférda 7 st
byggnader med 149 lagenheter och 2 lokaler i markplan. Byggnaderna ar uppférda 1947.
Fastighetens adress ar Vastanvag 43-49 samt Alggatan 16-20, Limhamn.

Total bostadsarea: 8 289 kvm
Total lokalarea: 382 kvm
Arets taxeringsvarde 87 765 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 50 842 000 kr

Fastigheten var fullvardeférsékrad i Sveland Sakférsakringar t o m 2007-12-31, darefter
Nordeuropa Forsakring AB.

Hemforsakring bekostas av bostadsrattinnehavarna och bostadsréattstillagg bekostas av
bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Malmo har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Foéreningen ar medlem i SBC.
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Ombyggnation

Foéreningen har under verksamhetsaret kopt in tre varmevéxlare varav en har installerats under
2007, 354 316 kr. De resterande tva installeras under 2008.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 15 maj 2007, samt en extra stamma
den 13 februari 2007. Styrelsen har hallit 4 protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resuiltat och stéllning (tkr)

2007
Rorelsens intakter 4 751
Resultat efter fondférandringar 1221
Arets resultat 1212
Balansomslutning 10 363
Soliditet % 64%
Likviditet % 361%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 394
Bransletillagg, kr / kvm 100
Driftskostnad, kr / kvm 253
Ranta, kr/ kvm 14
Underhallsfond, kr / kvm 298
Lan, kr/ kvm 344

2006 2005 2004 2003
4 555 4 651 4 205 4072
80 15615 1245 299

- 326 1109 840 - 62
0 004 9 546 7 897 6 261
60% 60% 60% 60%
204% 208% 42% 174%
394 386 381 375
99 99 97 95
258 249 219 240
10 9 10 14
408 385 378 385
344 344 206 207

Arsavgiftsniva for bostéder kr/kvm samt brénsletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/lkvm, Rénta kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berakningsgrund.

Diagram 1, Kostnadsutveckling
300
250
200
150
100
50
*— & rs & —&
2003 2004 2005 2006 2007
—&— Rinta, kr / kvm —8— Driftskostnad, kr / kvm

Diagram 2, Driftkostnadsférdelning
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Arsavgifter
Foreningens avgifter har under aret varit oférandrade. Styrelsen har fér avsikt att hoja

arsavgifterna under 2008 i samband med kommande balkongutbyggnad.

Overlatelser
Under 2007 har 21 &verlatelser av bostadsratter skett (f ar 16 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 648 344
Arets resultat fére fondférandring 1212 060
Summa 6éver/underskott 3 860 404

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstdmman:

Avsattning till underhallsfond 1 000 000
Att balansera i ny rékning 2 860 404

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrédkning
2007-01-01  2006-01-01
Belopp i kr B _ i - Not 2007-12-31  2006-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 3444 741 3 417 550
Bransleavgifter 825 123 824 753
Driftavgifter 287 048 165 843
Ovriga forvaltningsintakter 2 194340 146976
4 751 252 4 555 122

Rorelsens kostnader

Reparationer - 125 261 - 115 804
Planerat underhall 3 - 146 836 -1 152 834
Fastighetsskatt - 206 720 - 260 420
Driftskostnader 4 -2 195 256 -2 241 379
Ovriga kostnader 5 - 215964 -93 816
Personalkostnader 6 - 54 693 - 52 600
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 495413 -482 720

-3 440 144 -4 399 573
Rorelseresultat 1311107 155 549

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 8 35127 11 462
Rantekostnader 9 -124745 -87478
-89618 -76 016
Resultat efter finansiella poster 1221 489 79 533
Inkomstskatt _ - 9429 - 405 829
Arets resultat 1212 060 - 326 296
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond 0 0
lanspraktagande av underhélisfond 0 1152834
Féréndring av underhallsfond 0 1152 834

Resultat efter fondférdandring 1212 060 826 538
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Balansrakning

Belopp i kr - - Not 2007-12-31  2006-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 7 581 637 7714735

Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 11 1 999 9 998

Bostadsratter 18 500 18 500
7 602 136 7743 233

Summa anlidggningstillgangar 7602136 7743233

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 600 3 406

Skattefordringar 8 167 0

Ovriga fordringar 12 5 000 91038

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 - 0 837

13 767 95 281

Kassa och bank 14

Kassa och bank 2746 929 1165 561
2746 929 1 165 561

Summa omsittningstillgangar 2 760 696 1 260 842

SUMMA TILLGANGAR 10362832 9004075
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Forutbetalda arsavgifter

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

Not

15

16

17

2007-12-31 2006-12-31
162 800 162 800

2 588 266 3 541 100
2 751 066 3 703 900
2 648 344 2021 806
1212 060 - 326 296
3 860 404 1695 510
6 611470 5399 410
2985750 2985750
2 985 750 2985 750
206 479 32718
262 388 285 412

0 3 339

296 745 297 446
765612 618 915
3751362 3 604 665
10 362 832 9 004 075
4 511 000 4 511 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31 2006-12-31

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rdkenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Utover fastighetsskatt ar det manga bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten berdknas pa foreningens kapitalintankter, utdelningar mm och tas upp till
beskattning med 28%. Hansyn tas till eventuellt underskott fran tidigare
inkomstskatteberakning.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran och med 2007. Detta innebar att varken schablonintakt
eller rantebidrag skall tas upp till beskattning. A andra sidan medges inte avdrag for t.ex. rantor
pa lan nedlagda i fastigheten och tomtrattsavgalder. Forandringarna géller inte inkomster som
ligger utanfor sjélva fastighetsférvaltningen, vilka beskattas pa samma satt som tidigare.

For bostadsrattsféreningar som har kalenderar som rékenskapsar géller detta fran taxeringsar
2008, d.v.s. rakenskapsaret 1/1-31/12 2007.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31 2006-12-31

Foljande avskrivningstider tillampas

Byggnader; inkl ackumulerade standardférbattringar 50 ar
Standardférbattringar; fonsterbyte, 2000 20 ar
Standardférbéattringar; byte till s&kerhetsdérrar, 2001 20 ar
Standardférbattringar; uppfért sophus, 2001 20 ar
Standardforbattringar; installerad centralantennanlaggning, 2002 20 ar
Standardférbattringar; installerad ventil i varmesystemet, 2003 20 ar
Standardférbattringar; séakerhetsddrr, 2003 20 ar
Standardférbattringar; renovering av lokal, 2004 20 ar
Standardforbattringar; diverse forbattringsatgarder, 2004 20 ar
Standardforbattringar; elbyte, 2005 20 ar
Standardférbattringar; renovering av duschrum vid bastu, 2005 20 ar
Standardférbattringar; rorinfordring/relining, 2006 25 ar
Standardférbattringar; forbattringsarbete lokal, 2006 10 ar
Standardférbattringar; varmevéaxlare, 2007 20 ar
Inventarier; 2 st tvattmaskiner, 2002 5ar
Inventarier; traktor, 2003 5ar
Inventarier; datorutrustning, 2004 S5ar
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Intrddes/uttradesavgifter

Kravavgifter

Pantférskrivningsavgifter och 6vriga avgifter
Rérelsens sidointékter & korrigeringar
Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion
Erhallen ersattning vattenskada
Telefonmast Telenor samt Hi3G

Ovriga rérelseintékter

Not 3 Planerat underhall
VVS - kulventiler tappvatten
Huskroppar - entrépartier

Not 4 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskétsel
Tradgardsskétsel

Stad

Snérdjning
Férbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

2007-12-31 2006-12-31
3262713 3262713
177 988 150 638

4 040 4 200

3 444 741 3417 550
15 200 12 800
850 800

12 900 10 650
1161 297

0 6 884

35 625 0
126 632 93 375
1971 22170

194 340 146 976
91 875 147 135
54 961 1 005 699
146 836 1152 834
33 048 33 730

95 000 96 260
3348 3 348
455 355

11 814 12 000

88 334 90 000
25 800 142 207
177 523 167 227
0 28 000

47 294 35 620

6 552 1851
276 071 256 063
480 367 419 331
835 031 847 971
114 620 107 417
2195256 2241379
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not5 Ovriga kostnader
Telefon och porto

Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och foreningsavgifter
Kopta tjanster

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Foreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Maskiner och inventarier

Not 8 Ranteintikter

Ranteintdkter avrékning med Swedbank
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga ranteintakter

Not9 Riéntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

10

2007-12-31 2006-12-31
4 524 9 546

0 150

7 750 7750
183 790 66 580
19 901 9790
215 964 93 816
40 300 39 700
2 000 2 000
42 300 41700
12393 10900
54 693 52 600
487 414 469698
7 999 13 022
495413 482720
33 675 11 098
53 66
1399 299
35 127 11 462
124 385 86 968
360 510

124 745 87 478
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

11

2007-12-31 2006-12-31
3345000 3345000
8682289 8262336

12 027 289 11 607 336
354 316 419 952
354 316 419 952

12 381 605 12027 289

-4 312554 -3 842 856

-4 312 554 -3 842 856

-487 414  -469 698

-4799 968 -4 312 554

7581637 7714735

84 000 000 49 600 000

3765000 1242 000
87 765000 50 842 000
54 245000 29 787 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 11 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Maskiner

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Maskiner

Arets avskrivningar
Maskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 12 Ovriga fordringar
Kortfristig fordran - Ostkraft
Kortfristig fordran - SBC
Kortfristig fordran - Hi3G

Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald kabel-tv-avgift

Not 14 Kassa och bank
Bankmedel
Avrékning med Swedbank

Not 15 Eget kapital Bundet

Insatser
och uppl.
avgift

Vid arets borjan 144 300

Disposition enl arsstammobeslut

Forandring av underhallsfond

Arets resultat -

Vid arets slut 144 300

12

Bundet

Underhalls
fond

2 388 266
200 000

2 588 266

2007-12-31 2006-12-31

468 800 468 800

468 800 468 800

468 800 468 800

- 458 802 -445 780

- 458 802 -445 780

-7 999 -13022

-7 999 -13022

- 466 801 - 458 802

1999 9 998

0 38 788

5000 5000

0 47 250

5000 91 038

0 837

0 837

954 192 656 715

1792 737 508 846

2 746 929 1 165 561

Fritt Fritt
Balanserat

resultat Resultat

3174 640 - 326 296

- 326 296 326 296
- 200 000

- 1212 060

2 648 344 1212 060
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31
Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan 2985750 2985750
Skuld vid arets slut 2 985 750 2 985 750
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK 4,35 1 200 000 1 200 000
SWEDBANK 4,80 1121 250 1121 250
SWEDBANK 4,88 664 500 664 500
2985 750 2985 750

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifter 0 10 783
Upplupna rantekostnader 14 458 11 522
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 10 213
Upplupna elkostnader 57 845 77 007
Upplupna vattenavgifter 22 926 21148
Upplupna varmekostnader 93 690 85 1569
Upplupna kostnader fér renhallning 8135 8 880
Upplupna kostnader fér administration 23 750 0
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Forutbetald intakt 48 015 46 755
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 926 13 979
296 745 297 446

13
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kanariefigeln Org.nr
746000-0446

Vi har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsforeningen
Kanariefigeln for rdkenskapsaret 2007. Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna
och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart
ansvar Ar att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér
de upprittat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgarder och forhéllanden
i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund
for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Mgl ?/AeHZ pyl 2008

ans'Ehrfinder Bo Rydfelt
/ Auktoriserad revisor 5





