BOSTADSRATTSFORENINGENS

ARSSTAMMA

Medlemmarna i Brf Kanariefdgeln kallas hdrmed till ordinarie foreningsstdmma

Datum: mandag 28 maj 2012 kl. 19
Plats: Folkets Hus i Limhamn, Linnégatan 61, C-salen

Dagordning enligt vidstdende sida
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Dagordning 2012-05-28

Stammans 6ppnande
Val av ordférande vid stamman
Anmailan av ordforandes val av protokoliférare
Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar och réstldngd
Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
Faststillande av dagordningen
Fraga om kallelse behorigen har skett
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framlaggande av revisorernas berattelse, eventuella anmaérkningar och styrelsens forklaring
dardver
. Beslut om faststillelse av resultatrakning och balansrakning
Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
Beslut om arvoden till styrelseledamaoter, revisorer och suppleanter
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och suppleanter
Val av valberedning
Ovriga drenden
. Stdmmans avslutande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kanariefageln, 746000-0446 far harmed avge arsredovisning for 2011.

Allmant om foreningen

Ordinarie ledaméter Utsedd av Vald t.o.m stdmman
Magnus Jagervigg Ordforande / Kassor Foreningen 2013
l.ars-Erik Englund Sekreterare Foreningen 2012
John Lundqvist Kassor / Ordférande Foreningen 2013
Kerstin Ekblad Ledamot Foreningen 2012
Madelen Andersson Ledamot Foreningen 2013

Magnus Jagervigg avgick som ordforande i Juni och John Lundqvist valdes till ny ordférande.

Styrelsesuppleanter

Robin Manning Suppleant Foreningen 2012

Ordinarie revisor

Bo Rydfelt Revisor Foreningen
Tommy Jénsson Revisorsuppleant Foreningen
Ehrlinders revisionsbyréd AB Foreningen
Valberedning

Claes Bergstrand
Eva Vodopilja

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Lars-Erik Englund, John Lundgvist och
Magnus Jagervigg, tva i foreningen.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen &ger fastigheten Kanariefageln 3 i Malmo med darpa uppférda 7st byggnader med 149st
lagenheter och 2st lokaler i markplan. )
Byggnaderna &r uppforda 1947. Fastigheternas adress ar Vastanvag 43-49 samt Alggatan 16-20,

Limhamn.
Total bostadarea: Total lokalarea: Arets taxeringsvérde: Féregaende &rs taxeringsvérde:
8 289 kvm 382 kvm 89 721 000 kr 89 721 000 kr

Fastigheten ar fullférsakrad i Nordeuropa Férsakring AB. Hemforsakring samt bostadsrattstillagg
bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Ombyggnation

Under aret har ombyggnation och inglasning av samtliga balkonger samt relining av
bostadsrattsféreningens avloppsstammar fortsatt.

Dessa arbeten berdknas avslutas under 2012.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Foreningen har under dret hallit ordinare féreningsstimma 2011-05-18.
Styrelsen har hallt 6 st protokoliforda sammantraden.

Foreningen har under ret férvaltat fastigheterna efter den angivna underhallsplanen och dven arbetat
mycket med balkongprojektet.

Overlatelser
Under 2011 har 16st dverlatelser av bostadrétter skett. (Ar 2010, 23st.) Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat ; 1724 561
arets resultat 84 108
Totalt 1 808 669
disponeras for
avsattning till underhallsfond 1 000 000
balanseras i ny rdkning 808 669
Summa 1 808 669

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens Intékter 1 5 336 823 4 689 365
5336 823 4 689 365
Rérelsens kostnader 2
Rorelsens kostnader -2 427 407 -2 143 665
3 -551 320 -816 832
Personalkostnader 4 -191 874 -102 722
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 5 -1529716 -1 283 416
Roérelseresultat 636 506 342 730
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 14 839 807
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -567 237 -87 005
Resultat efter finansiella poster 84 108 256 532
Resultat fore skatt 84108 256 532
Arets resultat 84108 256 531
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 25 300 522 21 978 560

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 - -
25 300 522 21 978 560

Summa anldggningstillgangar 25 300 522 21 978 560

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 36 426 19 711

Ovriga fordringar 10 31254 7 314

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 982 40 547

124 662 67 572

Kassa och bank 778 470 4 005 971

Summa omséttningstillgangar 903 132 4073 543

SUMMA TILLGANGAR 26 203 654 26 052 103
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Eget kapital 3854477 2 354 477
Inbetalda insatser 162 800 162 800
4017 277 2517 277
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 1724 561 2 968 030
Arets resultat 84 108 256 531
1 808 669 3 224 561
Summa eget kapital 5825946 5741838
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12 19197 520 17 521 100
19197 520 17 521 100
Kortfristiga skulder
Kortfr. del av laneskulder 161 790 -
Leverantorsskulder 522 946 1929 517
Ovriga skulder 12 28 894 42 883
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 466 558 816 764
1180 188 2789 164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 203 654 26 052 102
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter och ansvarsfoérbindelser
2011-12-31 2010-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 20 235 000 18 768 000
Summa 20 235000 18 768 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker Over tillgangens berdknande nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestadende vardenedgang.
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nedan.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret

forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader, inkl. ackumulerade standardforbattringar
-Standardforbattringar, fonsterbyte ar 2000
-Standardférbéttringar, byte till sdkerhetsdorrar ar 2001
-Standardforbattringar, uppfort sophus ar 2001
-Standardforbattringar, installerad centralantennaniaggning ar 2002
-Standardférbéattringar, installerad ventil i virmesystemet ar 2003
-Standardforbattringar, sdkerhetsdorr ar 2003
-Standardforbattringar, renovering av lokal ar 2004
-Standardforbattringar, diverse forbattringsatgarder ar 2004
-Standardforbattringar, elbyte ar 2005

-Standardforbéattringar, renovering av duschrum vid bastu ar 2005
-Standardforbattringar, rérinfordring/relining ar 2006
-Standardforbattringar, forbattringsarbete lokal ar 2006
-Standardforbattringar, varmevéxlare ar 2007
-Standardforbattringar, balkonger ar 2008

-Standardforbattringar, balkonger ar 2009

-Standardforbéattringar, balkonger ar 2010

-Standardforbattringar, balkonger ar 2011

50 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
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Noter

Not 1 Ovriga rérelseintikter
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2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Hyresintakter 4 965 382 4 499 739
Telefonmaster, Telenor samt Hi3G 159 494 160 631
Overlatelse- och pantavgifter 20 300 13 996
Debiterade elkostnader 168 446 -
Ovrigt 23 201 14 998
Summa 5 336 823 4 689 364
Not 2 Ovriga rorelsekostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
El 625575 623 039
Uppvarmning 848 141 916 292
Vatten, avfall och kallsortering 350770 391 873
Stadning 171 329 178 886
Kabel TV 4045 11 390
Fastighets- och tradgardsskotsel 43 439 47 124
Reparation och underhall av inventarier 39 691 22184
Reparation och underhall av fastighet 344 414 188 097
Fastighetsforsakring 38983 38 105
Administrativa kostnader 79 510 55 883
Ovr. forvaltningskostnader 221622 280 140
Fastighetsskatt 211 208 207 483
Summa 2978 727 2 960 496
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Ehrlinders Revisionsbyra
Revisionsarvode 12 469 11 438
Summa 12 469 11438
Not 4 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Arvode till styrelsen och internrevisor 111 070 84 800
Ovriga anstéllda 52130 -
Sociala kostnader 25724 17 922
Ovr.personalkostnader 2 950
Summa 191 874 102 722



Brf Kanariefageln
746000-0446

Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
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2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Byggnader och mark 1529716 1283416
Summa 1529716 1283 416
Not 6 Ranteintdakter och liknande resultatposter
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Ranteintakter 14 839 806
Summa 14 839 806
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Rantekostnader bank 567 042 87 001
Rantekostnader skattekonto 172
Réantekostnader dvrigt 23 4
Summa 567 237 87 005
Not 8 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnader 3363500 3363 500
Standardférbattringar 25742 683 10 093 517
-Nyanskaffningar 4 851678 15 649 166
33 957 861 29106 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 127 623 -5 844 207
-Arets avskrivning enligt plan -15629716 -1283 416
-8 657 339 -7 127 623
Redovisat varde vid arets slut 25 300 522 21 978 560
Taxeringsvarde byggnader: 56 104 000 56 104 000
Taxeringsvarde mark: 33 617 000 33617 000
89721 000 89721 000
Not 9 Maskiner och Inventarier
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 468 800 488 800
468 800 468 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -468 800 -468 800
-468 800 -468 800

Redovisat virde vid arets slut
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2011-12-31 2010-12-31
Skattekonto 29 654 6 945
Ovriga fordringar 1 600 369
Fastighetsforsakring - 38 983
Hyresadministration 1554 1562
Hyresintékter 55 427 -
88 235 47 859
Not 11 Eget kapital
Betalda Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat Resultat
Vid éarets ingang 162 800 2 354 477 2968 030 256 531
Utnyttjande av underhallsfond -
Underhélisfond 1 500 000
Balanseras i ny rakning -1 243 469 -256 531
Arets resultat 84 108
Vid arets slut 162 800 3854477 1724 561 84 108
Not 12 Fastighetslan
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetslan vid arets borjan 17 521 100 1776 820
Amorteringar under aret -136 790 -35720
Nyteckningar under aret 1975 000 15 780 000
19 359 310 17 521 100
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupna rantekostnader 10917
Upplupna varme-, vatten- och elkostnader 186 380 273752
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 000
Forutbet. hyror 7 459 373 860
Forutbet. intakter 116 724 113 823
Upplupna styrelsearvoden och I6ner (Utbet. jan) 102 400
Ovriga upplupna kostnader 24 678 37 328

466 558 816 763
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Underskrifter

Limhamn den 2/5-2012

John Lundqvist

Lars-Erik Englund

Jeyu b Eflotrdl

b M@gM

Magnus Jagervigg Kerstin Ekblad
o« o {
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Madelén Anderssbn

575/ -2012

A Bo Rydfelt
Auktoriserad revisow Internrevisor

-




Ehrlinders Revisionsbyra AB

— Aukt. och Godk. Revisor —

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kanariefageln Org.nr 746000-0446

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Kanariefageln for
rikenskapsaret 2011. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsidkra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
fSreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Malmé den %’-

Bo Rydfelt
Internrevisor



