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Bostadsrattsfoéreningen Kanariefageln
Org. nr 746000-0446

Forvaltningsberittelse 2013 - BRF Kanariefageln

BRF Kanariefageln 746000-0446 far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013 (period 130101-131231).

Ordinarie ledamoter Utsedd av Vald t.o.m stimman
John Lundqvist (ordférande) Féreningen 2015
Madelen Andersson (kassor) Foreningen 2015
Lars-Erik Englund (sekreterare) Féreningen 2014
Lisbeth Géllblad (ledamot) Foreningen 2014
Claes Bergstrand (ledamot) Foreningen 2015

Styrelsesuppleanter

Robin Manning Foreningen 2014
Johan Hillerkrans Foreningen 2014
Revisorer

Bo Rydfelt (ordinarie) Foreningen

Tommy Jonsson (suppleant) Foreningen

Hans Ehrlinder (Ehrlinders Revisionsbyra) Foreningen

Valberedning
Johan Hillerkrans
Inger Leo

Firmatecknare
Firman tecknas, férutom styrelsen i sin helhet dven av John Lundqvist, Madelen Andersson och Lars-Erik Englund, tva
i forening.

Fastighet och ldgenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten Kanariefageln 3 pa Limhamn i Malmé med dérpa uppférda sju stycken byggnader med totalt
149 |agenheter och tva storre lokaler. Lokalerna och ett fatal mindre kéllarlokaler hyrs ut kommersiellt. Byggnaderna ar
uppférda 1947 och omfattar adresserna Alggatan 16-20 och Vastanvig 43-49.

Total bostadsarea Total lokalarea Arets tax. virde  Foreg. &r tax. virde
8 289 kvm 382 kvm 103 778 000,00 kr 89 721 000 kr

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Nordeuropa forsakring. Hemforsakring och bostadsrattstillagg star respektive
bostadsrattsinnehavare foér.

Kort om verksamhetsaret 2013
Under 2013 har omldggningen av férenings yttertak pabdrjats och husen Vastanvag 47 och 49 fick nya tak (inkl plat och
sikerhetsdetaljer). Aven grunderna pd alla hus (utom 47 och 49 dir takjobb pagick) renoverades och malades.

Kort om planerna infér 2014 samt arsavgifter
Under 2014 kommer féreningen att fortsétta renovera taken och d4 tas husen pé Vastanvig 43 och 45. Aven grunderna
pa hus 47 och 49 kommer att renoveras och malas. ’

Kéllartrapporna kommer att repareras/gjutas om.

Avtal har tecknats med Bredbandsbolaget om att dra in natverk i husen vilket kommer att méjliggéra upp till 1Gbit
internetuppkoppling.

Foreningen avser att under aret héja arsavgifterna med 2-4%. #J
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling 2013

Foreningen holl ordinarie arsstamma 2013-06-25. Styrelsen har hallit sju stycken protokollférda méten under aret.

Overlatelser

Under 2013 har nitton 6verlatelser skett (2012: 8 st, 2011: 16 st).
Foéreningens samtliga 149 ldagenheter dr upplatna som bostadsratter.

Forvaltning

CYMKO Forvaltning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning.

Nyckeltal
Ar Avgifter/ kvm Beldning/kvm Underhalisfond/kvm
2012 526 kr 2 457 kr 586 kr
2013 599 kr 2 553 kr 594 kr

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att enligt stadgarna satta av 0,3 % av
taxeringsvardet till fonden for yttre underhall.
Resterande att balansera i ny rakning

91 194,86 kr
412 488,86 kr

503 683,72 kr

-311 334,00 kr

192 349,72 kr ‘)(/
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Org. nr 746000-0446

Resultatrdkning

2013 -01-01
2013 -12-31

2012 -01-01
2012 -12-31

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och Hyresintakter

Ovriga intékter och debiterade avgifter

Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel
Driftskostnader
Underhallskostnader
Externa rorelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar

Rorelseresultat efter avskrivningar

Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L AN WN

5155 692,00 kr
548 197,51 kr

4 435 658,00 kr
378 341,63 kr

5703 889,51 kr

-247 791,00 kr
-2356 278,21 kr
-385 230,07 kr
-326 048,96 kr
-140 598,76 kr

4813 999,63 kr

-276 080,00 kr

-2279 379,92 kr

-207 654,95 kr
-166 704,35 kr
-295 476,50 kr

-3 455 947,00 kr

2247 942,51 kr

-3225 295,72 kr

1588 703,91 kr

-1 175 254,00 kr -1593 079,00 kr
-1 175 254,00 kr -1593 079,00 kr
1072 688,51 kr -4 375,09 kr

2 666,35 kr 2961,16 kr

-662 866,00 kr

-646 897,00 kr

-660 199,65 kr

412 488,86 kr

412 488,86 kr

-643 935,84 kr

-648 310,93 kr

-648 310,93 kr W
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Balansrakning

2013 -12-31 2012 -12-31
Tillgangar Not
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar 7,9
Byggnader och mark 3262 594,00 kr 3313 047,00 kr
Fastighetsforbattringar 20901 855,38 kr 20 652 558,38 kr
Markanlaggningar 872 694,00 kr 918 625,00 kr
Pagaende renovering 2 227 150,00 kr 675 761,00 kr
27 264 293,38 kr 25559 991,38 kr
Summa anldggningstillgdngar 27 264 293,38 kr 25559 991,38 kr
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Skatteavrakning 29 806,00 kr 7 132,00 kr
Interimsfordringar 65 731,00 kr 65 006,00 kr
95 537,00 kr 72 138,00 kr
Kassa och bank 2 486 469,58 kr 1351 380,44 kr
Summa omséttningstiligangar 2582 006,58 kr 1423518,44 kr
Summa tillgangar 29 846 299,96 kr 26 983 509,82 kr
Eget kapital och skulder
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser -162 800,00 kr -162 800,00 kr
Avsatt till yttre fond -4 923 640,00 kr -4 854 477,00 kr
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -91 194,86 kr -808 668,79 kr
Arets resultat -412 488,86 kr 648 310,93 kr
Summa eget kapital -5590 123,72 kr -5 177 634,86 kr
Langfristiga skulder
Inteckningslan 8 -21 160 560,00 kr -20 364 310,00 kr
Summa langfristiga skulder -21 160 560,00 kr -20 364 310,00 kr
Kortfristiga skulder
Kortfr. del av langfr. skulder -360 000,00 kr -297 500,00 kr
Leverantorsskulder -2 090 083,48 kr -463 348,29 kr
Skatteskulder 0,00 kr 0,00 kr
Personalens kallskatt -16 742,00 kr -14 400,00 kr
Upplupna sociala avgifter pa upplupna arvoden/léner -11 487,76 kr -13 440,00 kr
Upplupna arvoden/Iéner 0,00 kr -42 000,00 kr
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 0,00 kr -10 331,00 kr
Upplupna utgiftsrantor -3821,00 kr -3 660,00 kr
Forutbetalda avgifter/ hyror -375 284,00 kr -329 563,67 kr
Interimsskulder -222 198,00 kr -255 322,00 kr
Berdknat arvode for revision -16 000,00 kr -12 000,00 kr
-3 095 616,24 kr -1441 564,96 kr
Summa eget kapital och skulder -29 846 299,96 kr -26 983 509,82 kr
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 22 830 000,00 kr 20 830 000,00 kr
Ansvarsforbindelser Inga Inga ﬂ
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Tillaggupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Noter

Not 1 _Arsavgifter och hyresintikter
Hyresintakter lokaler momsfria
Hyresintdkter bilplatser

Arsavgifter

2013 2012

167 580,00 kr 72 513,00 kr
21 600,00 kr 7 200,00 kr
4966 512,00 kr 4355 945,00 kr

Madnadsavgiften for januari 2012 bokférdes felaktigt som intékt i 2011 @rs rikenskaper.
Felet medfér att 2012 drs redovisade intdkter dr ca 400 000 kr ldgre én normalt.

Not 1 Ovriga intékter och debiterade avgifter
Ovriga debiterade avgifter

Antennhyra

Elkostnader debiterade

Ovriga intédkter

5155 692,00 kr

2 340,00 kr
117 109,06 kr
326 666,00 kr
102 082,45 kr

4 435 658,00 kr

2 145,00 kr
116 724,31 kr
163 700,00 kr

95 772,32 kr

Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, material
Stadning

Extern tillsyn och besiktning
Gangbanerenhallning

548 197,51 kr

0,00 kr

180 084,00 kr
3 688,00 kr
64 019,00 kr

378 341,63 kr

6 360,00 kr
176 532,00 kr
24000,00 kr
69 188,00 kr

Not 3 Driftskostnader
Elkostnad

Varmekostnad fjarrvarme
Vatten och avlopp
Soptédmning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV / Bredband, internet
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Foérbrukningsinv. och férbrukning
Foérbrukningsmaterial

247 791,00 kr

529 849,71 kr
969 546,00 kr
309 748,55 kr
129 365,45 kr
43 134,00 kr
130 109,75 kr
4519,00 kr
198 070,00 kr
10 875,00 kr
31 060,75 kr

276 080,00 kr

517 994,82 kr
954 577,00 kr
280 768,72 kr
116 589,28 kr
39 935,00 kr
88 139,75 kr
32 954,00 kr
205 290,00 kr
9 275,50 kr
33 855,85 kr

Not 4 Underhallskostnader
Rep. bost. golv

Rep gemensam. ytor/tvattutr.
Underhall av vinds- och kéllarutr.
Underhall av d6rrar/portar
Rep. va, sanitet

Rep. varme

Rep. ventilation

Rep. el

Underhall av l&s

Rep. tak, hangrannor m.m.
Rep. fastighet 6vrigt

Ovriga tradgardskostnader
Underhall 6vrigt

2356 278,21 kr

18 564,17 kr
22 269,20 kr
0,00 kr

5 738,00 kr
60 748,70 kr
5 915,00 kr
1 350,00 kr
12 626,00 kr
7 546,00 kr
0,00 kr

5 444,00 kr
3 677,00 kr
241 352,00 kr

2279379,92 kr

0,00 kr

38 998,50 kr
6 387,00 kr
1 040,00 kr
34 212,00 kr
0,00 kr

6 603,00 kr
28 620,00 kr
5 488,00 kr
18 798,75 kr
353,90 kr

35 176,80 kr
31 977,00 kr

385 230,07 kr

207 654,95 kr *
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Not 5 Externa rorelsekostnader
Hyra av inventarier och verktyg
Personbilskostnader

Frakter och transporter
Annonsering

Kontorsmaterial och trycksaker
Telekommunikation
Forvaltningskostnader vrigt
Revisionsarvoden externa
Kostnad méten/stamma
Forvaltningskostnad
Konsultarvoden

Inkasso- / kravavgifter
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader
Loner

Arvoden till styrelsen (inkl. korrigering foregdende ars reservering)

Revisionsarvode internt

Sociala avgifter (inkl. korrigering foregaende ars reservering)

Not 7 Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark (varav mark 840 850kr)

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingadende avskrivningar byggnader (mark skrivs ej av)

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 2,00%

Fastighetsforbattringar 20-ars
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar fastighetsférbattringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 5,00%

Fastighetsforbattringar 40-ars (Balkonger)
Ingdende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar fastighetsférbattringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 2,50%

Fastighetsforbattringar 20-ars (Relining)
Ingdende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingéende avskrivningar fastighetsférbattringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 5,00%

2013 2012

180,00 kr 790,00 kr
360,00 kr 0,00 kr
800,00 kr 2 795,00 kr
0,00 kr 630,00 kr

0,00 kr 2 439,00 kr

0,00 kr 2 060,00 kr

43 886,96 kr 7 974,35 kr
31018,00 kr 16 423,00 kr
6 435,00 kr 4 524,00 kr
131 312,00 kr 98 484,00 kr
55 944,00 kr 0,00 kr
0,00 kr 500,00 kr

48 163,00 kr 20 335,00 kr
7 950,00 kr 9 750,00 kr

326 048,96 kr

129 180,00 kr
-8 300,00 kr
6 000,00 kr
13 718,76 kr

166 704,35 kr

104 450,00 kr
117 250,00 kr
6 000,00 kr
67 776,50 kr

140 598,76 kr

3363 500,00 kr

295 476,50 kr

3363 500,00 kr

3363 500,00 kr

3363 500,00 kr

-50 453,00 kr 0,00 kr
-50 453,00 kr -50 453,00 kr
-100 906,00 kr -50 453,00 kr

12 302 286,38 kr

12 302 286,38 kr

12 302 286,38 kr

-7 614 654,00 kr
-615 114,00 kr

12 302 286,38 kr

-6 767 662,00 kr
-846 992,00 kr

-8 229 768,00 kr -7 614 654,00 kr
18 550 237,00 kr 18 292 075,00 kr
0,00 kr 258 162,00 kr
18 550 237,00 kr 18 550 237,00 kr
-2 585 311,00 kr -1 889 677,00 kr
-463 756,00 kr -695 634,00 kr
-3049 067,00 kr -2 585 311,00 kr
0,00 kr 0,00 kr
1328 167,00 kr 0,00 kr
1328 167,00 kr 0,00 kr
0,00 kr 0,00 kr
0,00 kr 0,00 kr

0,00 kr

0,00 kr ‘ﬂ
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Markanlaggning 20-ars
Ingdende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar fastighetsforbattringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med 5,00%

Pagaende renovering (Tak)
Totalt

Fastighetsbeteckning Kanariefageln 3

Fastigheten bestar av

2013 2012
918 625,00 kr 0,00 kr
0,00 kr 918 625,00 kr

918 625,00 kr

918 625,00 kr

Antal ldgenheter Boyta Antal lokaler

Lokalyta

149 8289 kvm 2

382 kvm

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark (byggnad)
Taxeringsvarde lokaler
Taxeringsvarde mark (lokaler)

Summa

Not 8 Inteckningsldn Réntesats Villkorsandringsdag
SEB 2,78% 2016-09-28
SEB 3,13% 2014-09-28
SEB 3,51% 2018-06-28
SEB 3,13% 2015-06-28
SEB 3,04% 2014-12-28
SEB 3,13% 2015-06-28
SEB 3,03% 2013-11-28
SEB 3,63% 2015-03-28
SEB 3,04% 2015-08-28
SEB 3,30% 2017-10-28

N&sta ars amorteringar

Totalt Ian (Ingen del forfaller till betalning senare én 5 dér efter balansdagen)

Not9 Forsakring
Fastigheten ar fullvérdesforsidkrad hos Nordeuropa.

W

0,00 kr 0,00 kr
-45 931,00 kr 0,00 kr
-45 931,00 kr 0,00 kr

2227 150,00 kr

27 264 293,38 kr

59 000 000 kr

675 761,00 kr

25559 991,38 kr

(Total byggnad) 56 104 000 kr

43 000 000 kr (Total mark) 33 617 000 kr
1010 000 kr 0 kr
768 000 kr 0 kr
103 778 000 kr 89 721 000 kr
1714 310 kr 1714 310 kr
3800 000 kr 3 800 000 kr
5000 000 kr 5 000 000 kr
3740 000 kr 3 820 000 kr
2910 000 kr 2 940 000 kr
1 500 000 kr 1500 000 kr
275 000 kr 375 000 kr
575 000 kr 675 000 kr
812 500 kr 837 500 kr
1193 750 kr 1193 750 kr
-360 000 kr -297 500 kr
21 160 560 kr 20364 310 kr
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Not 10 Foérdndring av eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Yttre Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 162 800,00 kr 4854 477,00 kr 808 668,79 kr -648 310,93 kr
Overforing
enligt stammobeslut 269 163,00 kr -917 473,93 kr 648 310,93 kr
Aterféring fran yttre fond for
att tacka arets underhallskostn.
(enligt stammobeslut) -200 000,00 kr 200 000,00 kr
Ovriga dispositioner
Arets resultat 412 488,86 kr
Belopp vid drets utgéng 162 800,00 kr 4923 640,00 kr 91 194,86 kr 412 488,86 kr

/ L 7/ j
y AN G, ,1/@4 / o
2 hayt QUK ety
‘Madelen Andersson (kassor) Lars-Erik Englund (sekreterare)
/

Lisbeth Gllblad (ledamot) / Claes Bergstrand (ledamot)
} v p f’/m.ffW/‘

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits

Bo Rydfelt
Internrevisor
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Kostnadsfordelning 2013

Fastighetsskotsel

5% Underhall
Avskrivningar 8%
22%

Administration

9%

Nettorénta
13%

Fastighetsskatt
4%
Fastighetsforsakring
1%

Kabel TV
o
2% Vatten 18%
2% 6%

1 600 000,00 Kr -

1400 000,00 kr

1200 000,00 kr

1000 000,00 kr

800 000,00 kr

600 000,00 kr +

400 000,00 kr

200 000,00 kr

0,00 kr 1

Fastighe | Underh4 | Administ El Vérme Vatten | Renhalln Fastighe | Fastighe | Nettordn | Avskrivni
tsskotsel I ration ing v tsforsdkr | tsskatt ta ngar

ing
®2013| 247 791, | 420 809, | 477 522, | 529 849, 969 546, | 309 748, | 129 365, | 129 786, | 43 134,0 | 198 070, | 660 199, | 117525
‘02012 276 080, | 274 464, | 471456, | 517 994, | 954 577, | 280 768, | 116 589, | 87 816,0 | 39 935,0 | 205 290, | 643 935, | 1593 07




Ehrlinders Revisionsbyra AB

— Aukt. och Godk. Revisor —

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kanariefageln
Org.nr 746000-0446

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kanariefageln for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ér nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr dndamdlsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Kanariefagelns finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.



Ehrlinders Revisionsbyra AB

— Aukt. och Godk. Revisor —

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till disposition betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kanariefageln for rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmo2014- &4 77

Bo Rydfelt";
Foreningsrevisor




