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Via Nevilla i konkurs

Vi har tyvarr, igar torsdag 11 augusti, fatt
besked om att var balkongentreprendr Via
Nevilla (framéver kallat VN) har forsatts i
konkurs.

BRF Kanariefagelns balkonger har varit
foretagets enda igangvarande storre projekt.
Vi har betalat alla fakturor till VN enligt
uppgjord tidsplan och efter utfort arbete.
Enligt kontrakt haller vi inne en summa for
atgardande av besiktningsanmarkningar.

Foreningen har inte betalat for nagot vi inte
har fatt och vi har inte heller betalat for lite.
De arbeten som &r utférda och godkanda &r
alltsa betalade och det som inte ar utfort och
godkant ar inte heller betalt.

Det som aterstar av entreprenaden ar till
storsta delen besiktningsanmarkningar,
visst platarbete p& Alggatan och viss
markgrundaterstéallning. Mer an sa ar det
inte.

Vissa saker ingick INTE i entreprenaden och
paverkas inte heller av konkursen. Detta ar
framst aterstallning av tradgarden och
plattlaggning pa Alggatan.

Besiktning av balkongerna

Vi har under aret gjort besiktningar pa i
princip alla balkonger och de anmérkningar
som finns &r i manga fall likartade fran hus till
hus och fran balkong till balkong.

Besiktningarna har utforts av representant
fran foreningen, representant for VN och en
utomstaende besiktningsman; Rolf H
Petterson.

De vanligaste felen internt pa balkongen ror
finish och montering av lister, paneler och till
viss del finish pa golvyta. Externt ror det olika
former av lackage pa grund av avsaknad av
korrekt monterade gummilister eller att vatten
sugits upp i golvytan.

Till dessa fel kommer vissa mindre vanligt
forekommande fel sdsom ett fatal felaktiga
fonsterpartier etc.

Har du inte varit hemma eller pa annat satt
missat att fa balkongen besiktigad sa behoéver
du inte vara orolig. Det finns valdigt fa unika
fel utan de flesta ar relativt vanligt
férekommande fel.

Servicekuben som kommer att hantera
besiktningsanmarkningarna ar bade
kompetenta och lyhérda.

Vad har hant hittills?

Vi har fram till konkursen haft ett kontrakt
rérande en totalentreprenad med VN. Detta
ar normalt kontraktsforfarande. En
totalentreprenad innebéar att man koper en
fardig produkt. Vi har alltsa kopt fardiga
balkonger av VN. Vi har inte behévt bekymra
oss om, eller haft inflytande pa, vem VN valt
som underentreprenorer sa lange VN hallit
sig inom de ramar som stélls upp inom
ABTO06 (Allmanna Bestammelser for
Totalentreprenader fran 2006). Det ar alltsa
inte BRF Kanariefageln som statt for den
inhyrda arbetskraften eller arbetsledning.
Detta har ingatt i entreprenaden.

Den plan for byggnation, tid och ekonomi
som initialt presenterats har sett bra ut, bade
enligt oss och inblandade bankfolk.

Vara tidigare erfarenheter av VN och dess
representanter genom aren har varit goda
och baserat pa dessa och det faktum att
deras val av konstruktion var annorlunda én
andra aktorers. VN's konstruktion star for sig
sjalv och har egna grundelement och belastar
inte husen med nagon namnvard tyngd. De
andra alternativen (framst Balco och
Windoor) kraver att man borrar tusentals hal i
husen och hanger balkongerna med all dess
tyngd pa fasaden. Valet av konstruktion och
prisbilden var det som talade for VN. Som
presenterades pa stamman var det miljoner
som skiljde de olika offerterna at.



Varfor och hur VN inte klarade av att slutfora
byggnationen vet vi inte.

Tidsmassigt ar projektet férsenat men
forseningen i starten pa grund av tjale i
marken och den strénga vintern 2010/2011
far raknas bort d& det raknas som giltigt forfall
i byggsammanhang. Oavsett detta &r
projektet férsenat.

Planen framat

| och med konkursen ar vi nu i princip losta
fran entreprenaden och kan se framat och
sjalva slutfora bygget. Detta géller bade de
delar som skulle ingatt i entreprenaden (men
inte ar betalda av oss eftersom de inte ar
utforda) och de som inte ingick i
entreprenaden (plattlaggning Alggatan,
solskydd, aterstallning tradgard etc).

John Lundqvist och Magnus Jagervigg har
haft méte med Areskougs (platarbeten),
Servicekuben (besiktningsanmarkningar,
montering av nya dérrar/fonster etc). Vi har
redan Videens grav igang med diverse
markarbeten.

Plattlaggning langs Alggatan kommer inte att
ske forran 2012 da det aterstar en del
moment som kraver kérning med liftar.

For de externa arbetena som byte av
brostningspaneler och tatning med
gummilistning och borttagande av
betongstank pa fasad arbetar vi med att hitta
en entreprendr for detta.

Vi arbetar aven med att f4 balkongerna tata
mellan fasad och sjélva balkongstapeln.
Detta kommer sannolikt ske genom
montering av L-formade platprofiler mellan
fasaden och balkongens metallstallning
tilsammans med eventuell drevning. Detta
forhindrar att regn och sno slar in bakom
panelerna.

Vi tittar ocksa pa losningar for att tata den
synliga betongkanten utanpa varje balkong
sa att inte vatten sugs in langs med kanten
pa golvplattan. Detta kan leda till
frostsprangningar. Det krdavs nagon form av
impregnering och fogning med massa for
detta.
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Tidsplanen &r att borja med Areskougs for
platarbeten och Servicekuben for
besiktningsanmarkningar inom ett par veckor.
Vi kor ett eller tva hus at gangen och sa har vi
ett system dar man bokar en tid med
Servicekubens snickare eller [Aamnar en
nyckel till dem. Efter dagens méte med
Servicekuben har de akt till kontoret for att
satta ihop en tidsplan. Narmare information
foljer.

Servicekuben ar ett valkant foretag inom den
skanska byggsektorn och deras snickare har
bra allround-kunskaper.

Nar det galler att atgarda finish pa intern
listning och paneler s& kommer
Servicekubens folk att atgarda detta till
acceptabelt och godkant

skick. De kommer att byta delar, mjukfoga
och battringsmala men det kommer inte att bli
fraga om nagra kompletta ommalningar.

Betongstank pa dorr och fonster kommer att
tas bort.

Atgarda listning och panel i tak/vagg
sjalv om du vill (se talong langst bak)
Vill man ha absolut toppfinish s& som det
bara kan bli det nar man gor det at sig sjalv
sa erbjuder foreningen en summa pa 2000 kr
per balkong om man sjalv atar sig att ordna
med finishen pa paneler for vagg/tak, golv
och lister.

Foreningen atgardar da de Ovriga
anmarkningarna pa fonsterpartier, lackage
eller grova hal i golvytan (som ar upptagna i
besiktningsprotokoll) men de brister som
finns i panel (tak/vagg) och panellistning och
efter gammalt balkongrécke tar man sjalv
hand om.

Baserat pa de cirka 130 lagenheterna som
besiktigats kan jag sdga att 95% av alla lister
och paneler gér att mjukfoga och mala éver
och f& ett snyggt resultat utan att ens behtva
byta list eller panel. Alla material och
strukturer smalter ihop pa ett visuellt snyggt
satt om man malar allting en extra gang.

Vi maste ocksa patala att det handlar om en
balkong, detta &ar inte en inomhusmiljo.



Foreningen betalar ut mot pengarna mot
kvitto pa byggrelaterat material och forst efter
uppvisande av resultatet.

Det gar alltsa inte att f& pengarna och sen
inte gora nagot. Panel och dess listning ska
atgardas pa ett godtagbart satt

Fargen ska vara vit (fargkod RAL 9010, matt
eller halvblank, inga blanka lackféarger). Man
far mala panel och tak. Man far inte mala
fonsterpartierna eller metallstaliningen.

Det ar naturligtvis tillatet att lagga tratrall,
klinkers (bor vara frostséaker da det inte &r
uppvarmt) eller nagon form av matta pa
balkongen.

Listerna som ska anvandas ska vara liknande
de som sitter dar idag (mindre mattavvikelser
ar tilladtna). Det ar naturligtvis ocksa ok att
sétta dit golvlister. Lagger man golv ser man
inte den undre kanten pa panelen.

Observera att detta erbjudande OCKSA
géaller er som redan ordnat er balkong. LA&mna
in kvitton och lat oss titta pa balkongen sa
betalas pengarna ut.

Vill du inte gora nagot sjalv sa ska du bara
avvakta lapp i Iddan och sa bokar du tid med
Servicekubens snickare sa ordnar de
besiktningsanmérkningarna. Det &r
naturligtvis upp till var och en att méala om
senare pa egen bekostnad. Samma villkor for
farg och glans som ovan géller.

Min erfarenhet &r att balkonger som sett
tamligen trakiga ut blivit RIKTIGT fina efter
malning och fogning utan att ha bytt nagra
lister.

Eluttag pa balkongen

Det blir inget eluttag pa balkongen fran
foreningens sida men det ar tillatet att
installera ett sddant p& egen bekostnad om
man vill géra det. Det ska géras av en
behorig elektriker och da uttaget ar att rakna
som utomhus s ska det vara jordat.
Kontakta en elektriker for mer information.
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Solskydd till balkonger pa gang
Rullgardiner till Vastanvag 43 kommer att
bdrjan monteras av Svedala Solskydd inom
ett par veckor. Gardinerna ar levererade till
montorerna. Information om detta kommer pa
separat lapp i ladan hos berérda boende
inom Kort.

Nar 43 ar monterad och vi har bra koll p& hur
lang tid en balkong tar sa fortsatter vi med tva
hus at gangen. Nar era hus och lagenheter
star pa tur far ni lapp i ladan.

Det blir en gardin per kortsida och tre pa
fronten. Gardinerna tacker aven de nedre
fonstren.

Fargen ar en slags vitbeige (som gar mest
mot beige). Jag satter upp en provbit i porten
pa Vastanvag 47c sa ni kan titta. Tyget ar
vavt av olika sorters tradar for att motsta en
och annan mygga och flack utan att se
smutsig ut.

For er som fatt nya balkongdorrar och fénster
kommer matt att tas vid monteringen av
balkonggardinerna och montering sker
senare.

Slutligen

Inblandade styrelsemedlemmar & MYCKET
val medvetna om hur detta projekt har gatt
hittills. Att se bakat just nu ar knappast lont,
det kan vi gbra sen nér allt ar klart och vi ska
dra lardomar av projektet. Man kan alltid lara
sig nagot, aven nar det inte gar som man
tankt sig.

Nu &r det bara att se framat och vi méarker
redan nu hur det ror sig snabbare framat nu
nar vi kontrollerar vem som gor vad.

Det kommer att kravas manga timmars
arbete men som styrelsemedlemmar ar vi
valda av féreningen och arbetar for
foreningens basta.

/Styrelsen gm John Lundqvist
Telefon 0704-133034
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JA TACK, JAG VILL ATGARDA PANEL OCH LISTNING SJALV OCH FA UTBETALT 2.000 KR
MOT INLAMNANDE AV BYGGMATERIAL-RELATERAT KVITTO OCH UPPVISANDE AV
RESULTATET FOR GODKANNANDE

Jag avsager mig genom detta att fa trapanel, golvfinish och listning atgardat via
féreningens entreprendér.

Jag atar mig att avhjalpa de besiktningsanmarkningar som finns pa panel och listning pa
min balkong genom eventuellt utbyte av paneler, lister, battringsmalning, mjukfogning och,
i applicerbara fall, malning.

Jag atar mig att anvanda material av samma dimensioner och farger som tidigare anvants.
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Lamna denna lapp i breviadan p& expeditionen Alggatan 16¢ fore 1 september 2011.



