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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kanariefageln, 746000-04486, far harmed avge arsredovisning for 2014.

Verksamheten

Féreningens verksamhet
Foreningen bildades &r 1947 och har till &ndamal att forvalta fastigheten Kanariefageln 3.
Foreningen beskattas som privatbostadsféretag.

Styrelse och revisorer

Styrelse Utsedd av Vald t.0.m stdmman
John Lundqvist (ordférande) Foéreningen 2015

Madelen Andersson (kass6ér)  Féreningen 2015

Lars-Erik Englund (sekreterare) Féreningen 2016

Lisbeth Gallblad (ledamot) Féreningen 2014 (avgick stamma)
Claes Bergstrand (ledamot) Féreningen 2015

Kristina Uppstrém (ledamot) Foéreningen 2016 (nyval stamma)

Suppleanter

Robin Manning Féreningen 2014 (avgick stamma)
Johan Hillerkrans Féreningen 2016

Tommy Jénsson Féreningen 2015 (nyval stdmma)
Revisorer

Bo Rydfelt (ordinarie) Féreningen 2016

Henrik Nielsen (suppleant) Féreningen 2015 (nyval stdmma)

Extern Revisor
Ehrlinders revision Féreningen 2015

Valberedning
Johan Hillerkrans Féreningen 2015
inger Leo Féreningen 2015

Firmatecknare

Firman tecknas, férutom styrelsen i sin helhet dven av John Lundqvist, Madelen Andersson och
Lars-Erik Englund, tva i férening. A
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Fastigheten

Fastighet och ldigenhet/lokaluppgifter

Féreningen &ger fastigheten Kanariefageln 3 pa Limhamn i Malmé med darpa uppforda sju stycken
byggnader med totalt 149 lagenheter och tva storre lokaler. Lokalerna och ett fatal mindre kéllarlokaler
hyrs ut. Byggnaderna &r uppférda 1947 och omfattar adresserna Alggatan 16-20 och Vastanvag 43-49

Total bostadsarea Total lokalarea Arets Taxeringsvérde Féreg. ar taxeringsviarde
8289 m2 382 m2 103 778 000 103 778 000

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Nordeuropa forsékring. Hemférsakring och bostadsrattstillagg star
respektive bostadsrattsinnehavare for.

Forvaltning

CYMKO Forvaltning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning. Cymko har dven
borjat ha hand om viss teknisk férvaltning (grénytor och klippning av hackar/buskar).

Planen &r att mer och mer férvaltning ska laggas ut pa externa partners.

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Kort om verksamhetsaret 2014

Under 2014 har omléggningen av féreningens yttertak fortsatt och husen Vastanvag 43 och 45 fick nya
tak (inkl plat och sakerhetsdetaljer). Kostnaderna fér takrenoveringen har belastat arets resultat med 1
683 857 kr. Vidare drogs bredbandsnét (Bredbandsbolaget) till samtliga lagenheter och lokaler.

Nedgangarna till cykelkallarna och de sex kvarvarande originalbalkongerna renoverades.
Nya torktumlare till tvattstugan képtes in.

Foéreningens mark pa Rabyplan stalldes i ordning och huserar numera bland annat p-platser fér
Sunfleet Bilpool.

Pa grund av diverse andringar i Bostadsréttslagen under 2014 antogs nya stadgar som &r béttre
anpassade till dagens forutsattningar.

Kort om planerna infor 2015
Under 2015 kommer féreningen att slutféra takrenoveringen och da tas husen pa Alggatan 16-18-20.

Planen &r aven att tvattstugans ventilation ska férbattras, grunderna pa hus 47/49 ska renoveras och
att balkongglas pa hus 47/49 ska bérja bytas ut.

Planen ar att avgifterna kommer att hojas med 2-4% infér 2016 fér att kompensera fér Skade
kostnader och renoverings- och investeringsbehov

Medlemsinformation

Féreningen holl ordinarie arsstamma 2014-05-27 och en extrastdmma 2014-07-08 (antagande av nya
stadgar ska tas pa tva olika stammor). Nya stadgar antogs med 100% majoritet vid bada stammorna.
Styrelsen har hallit nio stycken protokollférda méten under aret.

Overlatelser
Under 2014 har 23 dverlatelser skett (2013: 19 st, 2012: 8 st, 2011: 16 st).
Féreningens samtliga 149 lagenheter ar upplatna som bostadsratter. A
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2014 2013 2012
Nettoomsattning 6 074 5704 4814
Resultat efter finansiella poster -989 412 -648
Soliditet, % 16 19 19
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 620 599 526
Varmekostnad/kvm (kr) 102 112 110
Lan/kvm (kr) 2764 2 553 2457
Nettoranta/kvm (kr) 82 76 74
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 192 350
arets resultat -989 463
Totalt =797 113
disponeras for
arets fondavsattning enligt stadgarna -311 334
arets ianspraktagande av yttre fond 800 000
balanseras i ny rékning -308 447

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintékter m.m.

Arsavgifter och hyresintékter 1 5341 552 5158 032
Ovriga intékter och debiterade avgifter 2 732729 545 858
Summa rirelseintakter m.m. 6 074 281 5703 890
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -5 208 123 -2 947 364
Ovriga externa kostnader 6 -335 924 -367 984
Personalkostnader 7 -177 429 -140 599
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 8 -630 428 -1 175 254
Summa rérelsekostnader -6 351 904 -4 631 201
Rorelseresultat -277 623 1072 689
Finansiella poster

Ranteintakter 459 2 666
Rantekostnader -712 299 -662 866
Summa finansiella poster -711 840 -660 200
Resultat efter finansiella poster -989 463 412 489
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -989 463 412 489
Shkatter

Arets resultat -989 463 412489

144
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Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 26 633 865 25037 143
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstiligangar 0 2227 150
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 633 865 27 264 293
Summa anléggningstillgangar 26 633 865 27 264 293
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 29 035 29 806
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 418 213 65 731
Summa kortfristiga fordringar 447 248 95 537
Kassa och bank

Kassa och bank 1692 694 2 486 470
Summa kassa och bank 1692 694 2486 470
Summa omsittningstililgangar 2139 942 2 582 007
SUMMA TILLGANGAR 28 773 807 29 846 300

X
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 162 800 162 800
Yttre fond 5234 974 4 923 640
Summa bundet eget kapital 5397774 5 086 440
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 192 350 91195
Avrets resultat -989 463 412 489
Summa fritt eget kapital -797 113 503 684
Summa eget kapital 4 600 661 5590 124
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 22 550 560 21160 560
Summa langfristiga skulder 22 550 560 21 160 560
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 360 000 360 000
Leverantorsskuider 368 168 2 090 083
Ovriga skulder 50 974 28 230
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 843 444 617 303
Summa kortfristiga skulder 1622 586 3095616
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 773 807 29 846 300
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stéallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 23 330 000 22 830 000
Summa stillda sakerheter 23 330 000 22 830 000
Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsférbindelser Inga Ingaw
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar(K2).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar(K2), vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och

det narmast foregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bokfort
avskrivningar. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livsiangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anladggningstillgangar Procent per ar
Materiella anléggningstiligangar:
-Byggnader 1,0 %
-Fastighetsforbattringar 167%
-Markanlaggningar 3,33%
Upplysningar till resultatrdkning
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 5141 832 4 966 512
Hyresintakter lokaler momsfria 169 680 167 580
Intakter bilplats 21400 21600
Intakt Vinds/kallarférrad 8 640 2 340

5 341 552 5158 032

Not 2 Ovriga intikter och debiterade avgifter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Elkostnader debiterade 530 652 326 666
Overlételseavgifter 23 340 17 793
Pantsattningsavgift 14 180 9775
Ovriga fakturerade kostnader 0 397
Ovriga rérelseintakter 16 267 74 117
Antennhyra 148 290 117 110
Summa 732729 545 858 y,
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Not 3 Fastighetsskotsel

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskoétsel extraarbeten 1231 0
Fastighetsskétsel enligt avtal 21250 0
Stadning 199 857 180 084
Extern tillsyn o besiktning 3240 3688
Gangbanerenhallning/snéréjning 29 166 64 019
Summa 254 744 247 791
Not 4 Reparation och underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rep.bost.Golv 0 18 564
Underhall av trapphus 175 350 0
Underhall av vinds-, kallarutr 74 681 0
Underhall av dérrar/portar 13719 5738
Rep. Va, sanitet 244 385 60 749
Rep. varme 0 5915
Rep. Ventilation 17 318 1350
Rep. El 2000 12626
Underhall av las 19 206 7 546
Rep, Tak, hangrannor 1683 857 0
Rep, Fonster 3611 0
Ovriga tradgardskostnader 8378 3677
Underhall 6vrigt 148 180 192 894
Rep. av tvattutrustning 112 486 22 269
Rep. Tele/TV/KabelTV/bredband 29157 0
Rep. Balkonger 162 500 5444
Underhall av skador 0 48 458
Summa 2694 828 385 230
Not 5 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Elkostnad 501 351 529 850
Véarmekostnad 887 666 969 546
Vatten och aviopp 376 935 309 749
Soptémning 117 829 129 365
Fastig. forsakringspremie 45700 43134
Ovriga fastighetskostnader 0 4519
Kabel TV 129 634 129786
Bredband och internet avgift 323 325
Fastighetsskatt 199 113 198 069
Summa 2 258 551

14 34
23 3“'
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Hyra av inventarie och verktyg 0 180
Férbrukningsinv & férbrukning 625 10 875
Férbrukningsmaterial 43 427 31 061
Kontorsmaterial och trycksaker 669 0
Férvaltningskostnader évrigt 57 722 43 347
Revisionsarvoden externa 14 438 31018
Kostnad méten/stamma 810 6435
Férvaltningskostnad 133 280 131 312
Konsultarvoden 49 319 55 944
Bankkostnader 16 111 48 163
Tidningar, tidskrifter 723 0
Fdreningsavgifter 16 700 7 950
Ovriga transportkostnader 0 360
Frakter och transporter 180 440
Ovriga férvaltningskostnader 900 0
Personbilskostnder 1020 899
Summa 335924 367 984
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Léner och andra erséttningar 53 690 135180
Styrelsearvode 95 999 -8 300
Sociala kostnader 27740 13719
Pensionskostnader 0 0
Summa 177 429

140 598 ,
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Upplysningar till balansrikning

Not 8 Byggnader och mark
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnader 2 522 650 2 522 650
-Fastighetsférbattringar 32 180 690 32 180 690
-Markanlaggning 918 625 918 625
-Nyanskaffningar 2227 150 0
37 849 115 35621 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 425672 -10 250 418
-Avskrivningar fastighetsférbattringar -574 611 -1 078 870
-Avskrivningar markanlaggning -30 590 -45 931
-Avskrivningar byggnad -25 227 -50 453
-12 056 100 -11 425 672
Mark 840 850 840 850
Redovisat varde vid arets slut 26 633 865 25037 143
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2014-01-01- 2013-01-01-
Réantesats Villkorsandringsdag 2014-12-31 2013-12-31
SEB 2,78 2016-09-28 1714 310 1714 310
SEB 2,13 2019-09-28 3800 000 3 800 000
SEB 3,51 2018-06-28 5 000 000 5 000 000
SEB 3,13 2015-06-28 3660 000 3740000
SEB 3,04 2019-12-28 2 880 000 2 910 000
SEB 3,13 2015-06-28 1 500 000 1 500 000
SEB 2,80 2017-01-28 175 000 275000
SEB 3,63 2015-03-28 475 000 575 000
SEB 3,04 2015-08-28 787 500 812 500
SEB 3,30 2017-10-28 1168 750 1193750
SEB 2,97 1750 000 0
Varav kortfristig del -360 000 -360 000
22 550 560 21 160 560
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna kostnader 383 055 238198
Forutbetalda arsavgifter och hyror 456 847 375284
Upplupna utgiftsrantor 3543 3 821
Summa 843 445

617 303‘»
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Not 11 Eget kapital
Inbetalda Yitre  Balanserat Arets
insatser fond resultat Resultat
Belopp vid 162 800 4 923 640 91 195 412 489
Arets ingang
Disposition
enl arsstammobesiut 311 334 101 155 -412 489
Arets resultat -989 463
Belopp vid arets slut 162 800 5234 974 1192 350 -989 463
Underskrifter
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Kassaflédesanalys

12(12)

2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -989 463
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 630 428

-359 035

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -359 035
fériandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -352 753
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder -1 471 987
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2183 775
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1750 000
Amortering av laneskulder -360 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 390 000
Arets kassaflode -793 775
Likvida medel vid arets bérjan 2 486 470

Likvida medel vid arets slut

1692 694
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— Aukt. och Godk. Revisor —

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Kanariefageln
Org.nr 746000-0446

Rapport om arsredovisningen |
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kanariefageln for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattwsande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandxg for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. V1 har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhémta revisionsbevis om belo;ip och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller pé fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r relevanta for hur
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som #r indamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rlmhgheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentatlonen i
arsredovisningen. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och andamalsenhga som grund for véra
uttalanden. ‘

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredov1sn1ngslagen och gereni
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Brf Kanariefagelns finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forva]tningsberéittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balagjlsréikningen.
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— Aukt. och Godk. Revisor —

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispotiition betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kanariefageln Pr rakenskapsaret 2014.
Styrelsens ansvar 1

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande ft')ren‘ingens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen. |

Revisorns ansvar \

Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner b triffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. j

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffanﬁe foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av rsredovisningen granskat
visentliga beslut, itgarder och férhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och andamélsenliga som grund for véira
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Malmé 2015- 225 /<
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