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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kanariefageln

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifrdn féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjédlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pé olika
&tgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2013 och 2022.
¢ Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

o Arsavgifterna planeras att hjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-10-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-04-30
och nuvarande stadgar registrerades 2014-08-29 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsfdrening.

Styrelsen
John Lundquist Ordférande
Lars Erik Englund Sekreterare
Madelén Andersson Kassor
Lars Karlsson Ledamot
Ann-Marie Manatt Ledamot
Asa Johansson Suppleant
Tommy JBnsson Suppleant
Kristina Uppstrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Madelén Andersson, Asa Johansson, Tommy Jénsson, John Lundgyist och Ann-Marie Manatt.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Brf Kanariefageln

746000-0446
Revisor
Lars Johanson Ordinarie Extern BoRevision
Bo Rydfelt Ordinarie Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-05-17.

Fastighetsfakta

FOreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Véstanvdg 43-49 1947 Malmd
Alggatan 16-20 1947 Malmd

Fullvardesférsakring finns via Vardia.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1947 och bestdr av 7 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1948.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 704 m2, varav 8 301 m2 utgor lagenhetsyta och 403 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 149 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

90
44

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2022.
Underhalisplanen uppdaterades Kontinuerligt.

Ovrig information

Foreningen ager fastigheten Kanariefageln 3 p& Limhamn i Malmé med dérpa uppfdrda sju stycken byggnader med
totalt 149 lagenheter och tva storre lokaler. Lokalerna och ett fatal mindre kallarlokaler hyrs ut. Byggnaderna &r
uppférda 1947 och omfattar adresserna Alggatan 16-20 och Véastanvig 43-49.
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2017-01-01 med 2,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3109 162 1694 267
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 264 840 6036 114
Finansielia intakter 245 267
Minskning kortfristiga fordringar 358 869 0
Okning av langfristiga skulder 0 2 135000
Okning av kortfristiga skulder 6816 0o
6 630 769 8 171 381
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3685 152 5474612
Finansiella kostnader 586 762 623 565
Okning av materiella anlaggningstillgangar 481 901 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 127 358
Minskning av langfristiga skulder 55 000 425 000
Minskning av kortfristiga skulder - 0o 105 951
4 808 815 6 756 486
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4506 116 3109 162
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1396 954 1414 895

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 3% kostnader 1%
10% 12%

Avskriv-
ningar
14%

~——_Taxebundna

Ovrig drift ___3 kostnader
18% 41%
Fastighets-
Arsavgifter avgift
87% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet f&r bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Brf Kanariefageln
746000-0446

Under 2016 har utrustningen i tvattstugan férnyats och utdkats sa att vi numera har fyra tvattstationer. Vidare har

kabeltv-nitet i husen uppdaterats och féreningen har bytt till Com Hem som leverantdr av kabeltv.

Vidare har féreningen sagt upp alla avtal med Cymko/SBC. Vid &rsskiftet 2016/17 byter foreningen till att anvénda
HSB for den ekonomiska forvaltningen. Vi kommer dven ta HSB som far ta i princip ett helhetsansvar for
tradgardsskatseln, vi kan inte langre lita till frivilliga krafter dar. Bade férvaltnings- och tradgardsuppdraget féregicks

av upphandlingsrundor dér flera féretag fick komma med offerter.

Under hésten genomférdes lagstadgad OVK-besiktning med ett fatal enklare anmérkningar som atgérdas I6pande.

Avgifterna hojdes med 2.5% fran 1/1 2017 for att kompensera for dkade kostnader och finansiera kommande

underhall och projekt.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 149 st
Overlatelser under &ret; 18 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 172 st
Tillkommande medlemmar:15 st

Avgdende medlemmar: 19 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 168 st

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 657 641 619 598
Hyror/m2 hyresrattsyta 356 401 421 416
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 905 2962 1626 1651
Elkostnad/m? totalyta 59 52 58 61
Varmekostnad/m? totalyta 123 114 102 11
Vattenkostnad/m? totalyta 33 35 43 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 67 72 82 76
Soliditet (%) 17 13 16 19
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 327 -692 -989 412
Nettoomsattning (tkr) 5 951 5 854 5 896 5503

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 301 m2 bostdder och 403 m? |okaler,
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Forandringar eget kapital

Belopp vid Forandring
arets utgang under aret
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 162 800 0
Fond for yttre underhall 4 357 642 311334
S:a bundet eget kapital 4 520 442 311 334
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -612 156 -311 334
Arets resultat 1326 600 1326 600
S:a fritt eget kapital 714 444 1015 266
S:a eget kapital 5234 886 1326 600

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
att | ny rdkning dverfors

Disposition
av
féregaende
ars resultat
en| stimmans
beslut

0
-700 000
-700 000

7625
692 375
700 000

0

1326 600
-612 157
714 443

-311 334
403 109

Brf Kanariefageln
746000-0446

Belopp vid
arets ingang

162 800
4746 308
4909 108

-308 448
-692 375
-1 000 822

3908 286

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rdrelseintikter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

5950816
314 024
6 264 840

-3 256 795
-199 184
-229 173
-666 570

-4 351722

1913117
245

-586 762
-586 517
1 326 600

1326 600

2015

5854 403
181 711
6 036 114

-4 992 807
-310721
-171 084
-630 428

-6 105 040

-68 926
267
-623 716
-623 449
-692 375

-692 375
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier ~Not9
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Qvriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11
intdkter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

25373 010
445 758
25 818 768

25 818 768

14 656

48 279
149 422
212 357
4506 116
4506 116
4718 473

30 537 241

2015-12-31

26 003 437
0
26 003 437

26 003 437

24208
1070

545 947
571 225
3109 162
3109 162
3 680 387

29 683 825



Brf Kanariefdgeln
746000-0446

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéil
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
_intakter -

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 13

Not 13

Not 16

2016-12-31

162 800
4 357 642
4 520 442

-612 156
1326 600
714 444

5234 886

23 630 560
23 630 560

480 000
345 420
0

94 458
751817

1671795

30 537 241
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2015-12-31

162 800
4746 308
4909 108

-308 448
-692 375
-1 000 822

3908 286

24 165 560
24 165 560

425 000
302 599
-24 207

58 264
848 323

1609 979

29 683 825
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Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall f6r arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal &r tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Markanldggning
Inventarier

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror parkering moms
Hyror parkering

Hyror forrad

Elintakter

Ovriga debiterade avgifter
Overlatelse/pantsittning
Overlatelse

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjgmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intékter

2016
100
60
30
10

2016

5453 052
143 480
720
31320

2 340
298 659
0

3102

16 655
1480

8

5950 816

2016

314 024
314 024
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2015
100
60
30

0

2015

5320452
161 480
0

32 100

4 840
313993
409

0

21129

0

0

5854 403

2015

181 711
181 711



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestéllning
Fastighetssk&tsel gard bestélining
Stadning entreprenad

Stddning enligt bestallning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Myndighetstillsyn
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter
Gemensamma utrymmen
Kallare

Entré/trapphus

Las

WS
Véarmeanldaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Tak

Fénster

Mark/gard/utemiljé
Vattenskada

Periodiskt underhall
Kallare

Taxebundna kostnader
El

Vdarme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2016

0

169

38 690
208 319
3500
77 500
0
25241
353 419

73 427
0
20100
3255

0

15 452
78 761
0

5270
55956
8515
196 749
0

10 299
78 313
546 097

17 187
17 187

511 844
1072 256
287 497
127 189
5289
2004 075

46 066
76 955
0

7 154
130 175

205 842

3 256 795

2015

84 245
6 030
30 263
212 146
0

0

3253
53 965
389 902

57 223
1500

13 853

0

155 563
23 567
22 959
2099

0

19 960

0

2 025 250
14 150
4388
0
2340512

0
0

452 017
990 843
305 971
132 678
0
1881509

47 542
129 624
413
319
177 898

202 987

4992 807

Brf Kanariefageln
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek Foér
Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft en anstélld.

Foljande erséattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

L&ner

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Markanldggning
Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvardet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde

2016

31520
451
114 537
32101
11 907
0

0

8 350
319
199 184

2016

168 540
15 340
45 293

229 173

2016

25227
574 611
30590
36 143
666 570

2016-12-31

38 689 965
0
38 689 965

-12 686 528
-630 428
-13 316 956

25373010
840 850

131 691 000
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2015

32335
0
135816
74 036
59 486
318

8 350

0

380
310 721

2015

106 750
36790
27544

171 084

2015

25227
574 611
30590
0

630 428

2015-12-31

38 689 965
0
38 689 965

-12 056 100
-630 428
-12 686 528

26 003 437
840 850

103 778 000

Brf Kanariefageln
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bdrjan 0
Nyanskaffningar 481 901
Utrangering/férséljning 0
Utgaende anskaffningsvarde 481901
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan 0
Arets avskrivningar enligt plan -36 143
Utrangering/férsaljning 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -36 143
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 445 758
OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31
Skattekonto 1315
Skattefordran 24 056
Fordringar 22 908
48 279
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 12 936
Férutbetalt 0
Forvaltningsarvode 34 361
Sophdmtning 3 831
Antennhyra Hi3G 66 472
Elintakter 31822
149 422
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31
Vid drets bdrjan 4746 308
Reservering enligt stdimmobeslut 311334
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -700 000
Vid arets slut 4 357 642
Sida12 av14
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2015-12-31

[~ I el

[= kel e Nl

2015-12-31

1070
0
0
1070

2015-12-31

0
545 947
0
0
0
0
545 947

2015-12-31

5 234 974

311334
-800 000
4746 308
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Not
13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2016-12-31

SEB 1,090 %
SEB 2,130 %
SEB 3,510 %
SEB 1,940 %
SEB 1,650 %
SEB 1,940 %
SEB 2,800 %
SEB 1,310 %
SEB 1,660 %
SEB 3,300 %
SEB 2,970 %
SEB 1,960 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 710 560 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Belopp
2016-12-31
1714310
3775 000
4 975 000
3508 750
2 827 500
1487 500
0

300 000
743 750
1105 000
1 600 000
2073750
24 110 560

-480 000
23 630 560

2016-12-31

24 925 000

Belopp
2015-12-31
1714310
3 800 000
5 000 000
3580 000
2 850 000
1 500 000
75 000
375 000
762 000
1143750
1 675 000
2115000
24 590 060

-425 000
24 165 060

2015-12-31

24 925 000

Under 2017 planerar vi att fa grunderna pa entresidorna pé husen ldngs Vastanvag

omdranerade. Detta innebér att gangar och planteringar behéver nyanliggas. Ovriga

hus och grunder fick ny drénering cirka 2009. | Gvrigt planerar vi att utféra normalt
behov med en blandning av nddvandiga renoveringar och uppgraderingar.
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Villkors-
andringsda

9
2021-09-28
2019-09-28
2018-06-28
2020-06-28
2019-12-28
2020-03-26
2017-10-28
2020-03-26
2020-08-28
2017-10-28
2019-03-28

~2020-07-28
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER e

El 46 684 0

Vérme 165 402 0

Vatten 33 500 0

Extern revisor 25 000 0

Rénta 3101 3323

Forutbetalda avgifter och hyror 478 230 481 548

Upplupna kostnader I 0 363 452

751917 848 323

Styrelsens underskrifter

LIMHAMN den ” /q 2017

7 i ;

J J ] i (
Jo'dn Lundqvist Lars-Erik Eriglund D
Ordfdrande Sekreterare

7 / ,
/ #
ol - ‘D/ﬂ(/(/f\

Madelén Andér§son Lars Karlsson
Kassor Ledamot

Mhoce-Lanée Kosatp

Ann-Marie Manatt
Ledamot

inlrevidiorisberéttelse har lamnats den ]’; / L’ 2017

b

Larg/Johanson Bo Rydfelt
Extern revisor Intern revisor
Sida 14 av 14

15



Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i Brf Kanariefageln, org.nr. 746000-0446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kanariefageln
for &r 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker déarfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for gtislanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn frin BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som & tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
fill datumet for revisionsberattelsen. Dack kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven uffért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kanariefageln for ar 2016
samt av forslaget fill dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund 8y uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

pa négot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
filldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
riakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa revisorn frin BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttatande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé dén ‘3/ Li2017

Bo Rydfelt
Fartroendevald revisor

Lars Johansson
BoRevision AB



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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