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KALLELSE

Medlemmarna i BRF Kanariefageln kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma méndagen
den 14 maj 2018 klockan 18:30.

Lokal: Folkets hus, Linnégatan 61, Limhamn
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Stimmans dppnande

Val av ordforande for stimman

Anmélan av ordférandens val av protokollforare
Faststéllande av rostléngd och nérvaro

Ordforandes val av tva justeringsmén

Godkénnande av dagordning

Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Arvode at styrelsen och revisorerna

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor/er och suppleant/er

Val av valberedning

Beslut om inkomna motioner och styrelsepropositioner
Ovriga anmalda #drenden (inga beslut kan tas pa denna punkt)

Stdmmans avslutande
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ARSREDOVISNING

Brf Kanariefagein

Org nr 746000-0446
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 — 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréattsforeningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes dr 1947 pa Kanariefdgeln 3 som fOreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Vistanviag 43, 45, 47 och 49 och Alggatan 16, 18 och 20.
Foreningen har dven hyreslokaler med adress Rabyplan 1.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte pa Limhamn.

Fastigheten dr fullviardesforsdkrad hos Lansforsdkringar. De boende ska st for
bostadsrittstilligg.

Foreningens totalt 149 ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 44
2 90
3 15
Lokaler, hyresratt 2

Parkeringsplatser 10

Total ldgenhetsyta 8.301 m?
Total lokalyta 403 m?
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Ordinarie foreningsstdmma hélls den 3 maj 2017 och nirvarande var 34 rostberéttigade
medlemmar.

Under verksamhetséret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen

Ordforande John Lundqvist
Kassor Madelen Andersson
Sekreterare Lars-Erik Englund
Ledamot Ann-Marie Manatt
Ledamot Lars Karlsson
Suppleant Kristina Uppstrom
Suppleant Tommy Jénsson

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma r ledaméterna Lars Karlsson och Lars-
Erik Englund samt suppleant Kristina Uppstrdm. Styrelsen har under aret hallit tolv ordinarie
sammantraden plus ett konstituerande.

Foreningens firmatecknare, tva i forening har varit Madelen Andersson, John Lundqvist och
Lars-Erik Englund

Revisorer har varit Bo Rydfelt (intern) samt revisor frén BoRevision AB (extern).
Valberedning har varit Kerstin Ekblad och Lisbeth Dalsgaard.

HSB bistér med ekonomisk fSrvaltning och triidgardsskotsel. Foreningen ér inte medlem i HSB
utan kdper forvaltningstjinsterna darifran.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda &r. Frén 1 januari 2018 hojdes avgifterna 2%.

Mycket av styrelsens tid under dret gick 4t till att planera och upphandla de markarbeten som ér i
ging pd entresidorna p husen pa Vistanvig, Husen 43 och 45 ir i princip klara. Nir viren och
tjanlig véderlek infaller startas arbetena pa hus 47 och 49. Nir arbetena inne pd tomten ér klara
kommer héck, staket och grindar att sittas fran hus 49 till forsta grusade infarten pa Alggatan.
Detta projekt betalas med egna pengar.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 21 616 560 kr. Under aret har foreningen
amorterat 495 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 44 ar.

Styrelsen arbetar aktivt med rintorna och amorteringarna pé véra lan. En styrelse ska vara
utbytbar och dérfor har vi inga rorliga réntor som kréver passning. Rinteldget de senaste dren har
1atit oss gd med langa bindningstider med relativt lga réntor.

Styrelsen anser att vi har, och ska ha, en ekonomi som tilldter oss att amortera pa vara lin, kunna
ldgga undan medel for kommande renoveringar/projekt och samtidigt drligen genomfora projekt
och renoveringar. g
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Under 2018 kommer foreningen att behdva uppdatera sina stadgar d4 nya bestimmelser
tillkommit i lagen om ekonomiska foreningar. Dessa ror mestadels hélltider kring bokslut och

stimma.

Vidare kommer styrelsen under 2018 arbeta med att slutféra de markarbeten som skett lings
Vistanvidg. Om det blir fler storre dtgdrder under 2018 beror lite pa nir markarbetena slutfors.
Markarbetena har varit ett mycket stort jobb som kriivt stora insatser och mycket tid. Mindre
projekt och vanliga reparationer kommer naturligtvis att ske som vanligt.

Styrelsen vill att de boende ska kénna sig uppdaterade om vad som hinder och nyhetsbrevet
Kanarienytt delas ut ett antal ganger per &r. Detta finns pa hemsidan www kanariefageln.se

Styrelsen arbetar efter en underhallsplan som gjordes 2013. Denna kommer att uppdateras under
2018 vilket kommer att underlatta framtida budgetarbete och planléggning. En underhéllsplan ér
ett levande dokument dér saker dndras, tas bort och tillkommer. Det ir ingen fast plan utan ett
dokument som ndgorlunda pekar ut riktningen for styrelsens arbete kring avgiftsnivaer,
eventuella 1anebehov och annat.

Vid stérre projekt arbetar vi med byggkonsulter for att fi korrekt och effektiv upphandling,
genomforande, besiktning, uppfoljning och dokumentation. Ménga storre och mindre projekt
(takomldggning, relining, bredband, markarbeten, inglasade balkonger etc) har genomforts de
senaste dren; mer information om dessa finns p4 hemsidan.

Under dret har 23 lagenhetsoverltelser (inkl gdva/arv) skett. Vid &rets utgdng hade foreningen
167 medlemmar (fg &r 168). (Overlételser 2016: 18 st, 2015: 18 st, 2014: 23 st, 2013: 19 st).
Foreningen har mestadels sma ldgenheter vilket innebir att minga yngre som bildar familj flyttar
dé barnen kommer, dédrav det nigot hdga antalet Sverlatelser. I takt med att foryngringen i
foreningen har dkat har dven antalet Sverlatelser blivit nigot hogre.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat.
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Flerarsoversikt

Alla belopp i tusentals kronor 2017
Nettoomsittning 6 160
Rorelsens kostnader -5 528
Finansiella poster, netto -549
Arets resultat 83
Likvida medel & fin.
placeringar 5365
Skulder till kreditinstitut 23616
Fond for yttre underhall 3 068
Balansomslutning 30 701
Fastighetens taxeringsvirde 131 691
Soliditet % 17%
Alla belopp i kronor
Rintekostnad/kr/kvm 63
Léneskuld/kr/kvm 2713
Avgift per kvm/kr 673
Férandring av eget kapital
Alla belopp 1 kronor

Insatser
Belopp vid drets ingéng 162 800
Resultatdisp. under aret
lanspraktagan. 2017 av yttre fond
Avsittning 2017 yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets slut 162 800

2016 2015
6 265 6 036
-4351 -6105
-587 -623
1327 -692
4 554 3110
24 111 24590
4358 4 746
30537 29684
131691 103 778
17% 13%
67 72
2 905 2962
657 641
Uppl.  Underhalls
avgift. fond
0 4 357 642
- 1600733
311334
0 3 068 243

BRF Kanariefagein
Org Nr: 746000-0446

2014
6 074
-6 351
-712
-989

1693
14 153
5235
28 774

103 778

16%

82
1626
619

Balanserat
resultat
-612 156
1326 600
1 600 733
-311334

2 003 843

2013

5703

-4 631
-660
412

2 486

14 370

4924

29 846
103 778

19%

76
1 651
598

Arets
resultat
1326 600
-1 326 600

82 666
82 666
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 003 843
Arets resultat 82 666
Summa till stimmans forfogande 2 086 509

Styrelsen foresldr foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 2 086 509
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Brf Kanariefageln
2017-01-01 2016-01-01

Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31

. Mply . G264 840
g ..... 5 : . - S
Drift Not 2 -2 442 385 -2 455 274
Personalkostnader och arvoden Not 3 -213 552 -229 173
Lépande underhall Not 4 -172 126 -588 525
Periodiskt underhall Not 5 -1 600 733 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -207 696 -206 338
Fastighetsskatt/avgift -212 845 -205 842
Avskrivningar Not 7 -678 617 -666 570
Summa fastighetskostnader -5 527 954 -4 351 722

. B}155

Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 1798 245
Réntekostnader och liknande resultatposter -550 686 -586 762
Summa finansiella poster -548 888 -586 517
Arets resultat 82 666 1 326 600
Avsiéttning underhallsfond -311 334 -311 334
lansprakstagande av fond for ytire underhall 1600 733 700 000
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 1289 399 388 666
Overskott 1372 065 1715 266
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Balansrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgdngar

Byggnader och Mark Not 8 24 742 583 25373010

Inventarier Not 9 397 568 445 758

25 140 151 25818 768

Summa anldggningstillgangar 25140 151 25818 768

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5940 14 656

Avrakningskonto HSB Malmé 1683 085 0

Ovriga fordringar Not 10 25127 48 279

Aktuell skattefordran 59 059 0

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 106 098 149 422
1879 308 212 357

Kassa och bank

Kassa och Bank 3681972 4 506 116
3681972 4 506 116

Summa omséttningstillgangar 5 561 280 4718 473

Summa tiligangar 30701 431 30 537 241
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 162 800 162 800

Fond fér yttre underhall 3068 243 4 357 642
3231043 4 520 442

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2003 849 -612 156

Arets resultat 82 666 1 326 600
2 086 515 714 444

Summa eget kapital 5317 558 5234 886

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 23 120 560 23 630 560

23120 560 23 630 560

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 495 000 480 000

Leverantérsskulder 608 546 345 420

Aktuell skatteskuld 20 654 0

Ovriga skulder Not 15 98 848 94 458

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 040 265 751 917
2 263 314 1671795

Summa skulder 25383 874 25 302 355

Summa eget kapital och skulder 30701 431 30 537 241
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Avskrivningar sker linjért dver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2,7 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Gvrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller bergknas fa.
Detta innebar att foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhail

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutat.

Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhalisplan. Detta innebdr att drets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2017.
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2017-01-01 2016-01-01

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostade 5 588 504 5453 052
Arsavgifter lokaler 0 143 480
Hyresintdkier 201 420 34 380
Arsavgift el 344 302 298 659
Ovriga intakter 24 281 335 269
6 159 507 6 264 840

“‘Byggn ef'obh'omﬁyg.gnadef. .

Fasﬂghetsskﬁtséi ocﬁ Ibkavlvérd

486 086

328178

El 511 204 511 844
Uppvarmning 916 073 1072 256
Vatten 289 822 287 497
Sophamtning 136 947 132 478
Ovriga avgifter 102 253 123 021
Summa 2 442 385 2 455 274

Styrelsearvode ' » 164 400

159 540

Revisorsarvode 9 000 9 000
Summa 173 400 168 540
Léner och erséttningar 0 15 340
Summa 0 15 340
Sociala kostnader 40 152 45 293
Summa 40 152 45 283
Totalt 213 552 229173

dpande underha

Material i I6pande underhall 33436 25 241
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 21911 17 187
Lépande underhall tvattutrustning 29 791 0
Lopande underhall Va/sanitet 53 206 0
Lopande underhall varme 9763 0
Lépande underhall ventilation 4375 0
Ldpande underhall el 1328 0
Lopande underhall huskropp utvandigt 1880 0
Forsdkringsskador 0 78 313
Summa 172 126 588 525

Penodfsi{t underhall gemensamma utrymmen 272188

Periodiskt underhall va/sanitet 9063
Periodiskt underhall markytor 1319 482
Summa 1600733

QIO OO

Férvaltningsarvoden 113793 146 637
Revisionsarvoden 4 250 315620
Ovriga externa kostnader 89 653 28 181
Summa 207 896 206 338

630 427

66657
Inventarier , 48 190 0
Summa 678 617 666 570

11
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Noter

2017-12-31

2016-12-31

yggnaderochMark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfdrt virde Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvérde markanléggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar markanidggning
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar markanliggning

Bokfort virde Mark och markanldggning

Bokfort virde Byggnader och Mark

Taxeringsvérde for:

Byggnad - bostéder

Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvérde totalt

, ngaendé anska nmgsvérdé
Arets investeringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Bokfort virde

12

36 930 490

36 930 490

36 930 490 36 930 490
-13 179 254 -12 512 684
-500 837 -666 570
-13779 091 -13179 254
23 151 399 23 751 236
840 850 840 850
840 850 840 850
918 625 918 625
918 625 918 625
-137 701 =107 111
-30 580 -30 590
-168 291 -137 701
1591 184 1621774
24 742 583 25373010
67 000 000 67 000 000
923 000 923 000

67 923 000 67 923 000
63 000 000 63 000 000
768 000 768 000

63 768 000 63 768 000
131 691 000 131 691 000

481 901

0

0 481 901
481 901 481 901
-48 190 -36 143
-84 333 -36 143
397 568 445 758
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10  Ovriga kortfristiga fordringar . .
§kattekonto 2219 1315
Ovriga fordringar 22 908 22 908
25127 24 223
Not11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter o
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 106 098 149 422
106 098 149 422

Not12 Férindring av eget kapital

Uppl‘. :

Underhédlls-  Balanserat res.

Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 162 800 0 4 357 642 -612 156 1326 600
Resultatdisponering under aret 1326 600 -1 326 600
lansprakstagande 2017 av yttre fond -1600 733 1600 733
Avséttning &r 2017 yitre fond 311334 -311 334
Arets resultat 82 666
Belopp vid arets slut 162 800 0 3068 243 2003 843 82 666
Not13 Langfristiga skulder till kreditinstitut =~ .
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Beilopp amortering
SEB Bolan 30087658 1,09% 2021-09-28 1714 310 0
SEB Bolan 32430341 2,13% 2019-09-28 3675000 100 000
SEB Bolan 32626947 3,51% 2018-06-28 4 875 000 100 000
SEB Bolan 32892183 1,94% 2020-06-28 3463 750 45 000
SEB Bolan 33042094 1,65% 2019-12-28 2 827 500 0
SEB Bolén 33670710 1,94% 2020-06-28 1437 500 50 000
SEB Bolan 34833303 1,31% 2020-03-28 300 000 o
SEB Bolan 35239618 1,66% 2020-08-28 743 750 0
SEB Bolan 36878517 1,61% 2017-10-28 1025 000 80 000
SEB Bolan 36878525 297% 2019-03-28 1525 000 75 000
SEB Bolan 38956086 1,96% 2020-07-28 2028 750 45 000
23615 560 495 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 120 560
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21140 560
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Ja/nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 2,28%
4 875 Tkr av féreningens lan ska slutbetalas under 2018. Styrelsen bedémer att lanen
kommer att forldngas och darfor &r av langsiktig karaktir och de
kiassificeras darfor som langfristiga per 2017-12-31, forutom den del som kommer amorteras
under &r 2018 som klassificeras som kortfristiga
Eventualforpliktelser och stillda sikerheter
2017-12-31 2016-12-31
Stéllda sdkerheter 24 925 000 24925 000
Eventualforpliktelser Inga inga

13
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
stiga skulder till kreditinstitut =~ . . .
Kortfnstlg del av langfristig skuld (nasta érs beraknade amortenngar) 495 000 480 000
. Hga skuider . . .. . .
Kaliskatt 58 698 50 945
Arbetsgivaravgifter 40 152 42785
Mervérdesskatt 0 728
Ovriga kortfristiga skuider 0 29 909
98 848 124 367
L}pplupna réﬁ{ekostnader i it 3 058 ““““ s 3 101'
Ovriga upplupna kostnader 504 731 748 816
Forutbetalda hyror och avgifter 532 476 0
1 040 265 751 917

Malmé !Z/i - 2018

%3)7@ Z W ’Zfé’ﬁ/

Lars Erik Englund '
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stréffande denna drsredovisning §
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Bo Rydfelt v
Av fdreningen vald revnsor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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