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Du kan sanka din elférbrukning

Har i féreningen har vi gemensamt
elabbonemang och betalar 150 kr i manaden dar
avrakning mot egentlig forbrukning sker en gang
om aret. Detta gor att du sparar in pa de fasta
avgifterna som vi delar pa.

De allra flesta hushall i féreningen klarar sig
under 150 kr i manaden. 2018 var det 84
lagenheter som klarade sig pa 150 kr eller mindre
och endast 23 stycken fick betala mer &n 1000 kr
for extra forbrukning.

Om du vill sanka din forbrukning sa titta garna
over hur det ser ut hemma hos dig. Har du en
kyl/frys dldre &n 15-20 ar sa handlar det sannolikt
om hundralappar om aret i minskad elkostnad.
Passa garna pa en kall vinterdag och sétt ut
innehallet i frysen pa balkongen och frosta av
frysen. En avfrostad frys drar mindre el.

Har du en aldre platt-tv eller en tjock-tv sa kan du
aven dar sanka din forbrukning genom att byta
mot en modernare som drar avsevart mindre
stréom. (t.ex 10 ar gammal 37” LCD-TV drog 180w,
en ny 55” LED drar 75w).

Har du en dldre spis med jarnplattor sa drar aven
den mer strém @n en modernare variant.

Fonster och fasader

Styrelsen kommer under 2019 boérja titta pa
mojligheterna att byta ut fasader, fonster och
balkongdorrar pa vara hus.

Husen ar 6ver 70 ar gamla och livslangden pa
fonster, dorrar och fasader borjar narma sig sitt
slut. Husen var ursprungligen putsade men husen
isolerades och platkladdes nagon gang pa 70-
talet. Man fick statsbidrag for att géra sa under
oljekrisen.

Detta kommer att bli det 6verlagset storsta
projektet vi nagonsin genomfort och det kommer
att kravas valdigt MYCKET efterforskning och
planering. Vi kommer att titta pa vad det hela kan
innebdra i tid, pengar, energibesparingar,

boendevarde (ljudisolering) osv. Det ar otroligt
manga aspekter som maste beaktas. Vi ar inte i
narheten att prata farger, material, pengar eller
tidpunkter annu men vi har alltsa borjat
tankegangarna.

Under 2019 kommer vi framst att titta pa vad vi
b6r och kan gbéra och vad man bor undvika. Vi
kommer att traffa en del konsulter, leverantorer
och sakkunniga for att kunna ta fram nagot som
liknar en projektplan. Man kan saga att vi har
borjat forsta steget i att planera planeringen. Det
finns ingen information att komma mer dn detta
men sa fort nagonting materialiseras sa kommer
vi att halla er uppdaterade.

Som sagt, detta ar ett stort projekt som kommer
att krdva mycket arbete och beslut innan nagra
arbeten kan sattas igang. Nar vi gjorde taken
gjordes det i tre arsetapper och ett projekt som
detta bor ta minst samma period att genomfora.

Roékning
Om du roker i din lagenhet, pa din balkong eller
pa féreningens tomt sa maste du visa hansyn.

Det AR tilldtet att roka dn s lange men du far
INTE stOra grannar. Sta inte precis utanfor porten
och rok da det stor. Fimpar ska tas om hand.
Foreningen har inget intresse av att satta ut
askkoppar eller papperskorgar for det héar
andamalet.

Styrelsen foljer noga den nya rattspraxis som
haller pa att vaxa fram dar det dels nu enligt lag
ar forbjudet att roka pa bland annat
uteserveringar men dven fall dar hyresvardar
forbjuder all rékning i vissa hus och dven
utomhus pa fastigheten. Inom ett par ar kan det
vara sa att vi far tillfalle att forbjuda all rokning
inom féreningens omrade, inkl i lagenheter.
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Manadsavgift pa autogiro

Overvig girna mojligheten att sitta
manadsavgiften pa autogiro. Vi ser varje manad
ett antal personer som ar sena eller betalar fel.
Detta tas inte om hand manuellt och blir det fel
sa gar det till paminnelse, och vid behov, inkasso.

Varje januari ar det manga som missar att betala
ratt summa om vi har hojt avgiften och istdllet
betalar den gamla avgiften. Samma sak i april nar
vi debiterar overskjutande elavgifter. Betalar ni
fel har blir det paminnelseavgift och till slut
inkasso.

Autogiro ar det basta alternativet. En fast
manadsoverforing maste justeras vid
avgiftshojning och eldebitering. Autogiro drar
automatiskt ratt summa.

Tank ocksa pa att om ni &r anslutna till den
elektroniska brevladan Kivra s3 kommer HSB's
avgiftsavier till den. Har ni inte Kivra s kommer
avierna i brevladan som vanligt.

Ordningsregler
Vi far paminna om att vi bor nara inpa varandra
och att vi maste visa hansyn och inte stora.

Mellan 22-07 ska det vara sa pass tyst att alla kan
fa sin nattsémn.

Vi far ocksa paminna om att det ar férbjudet att
mata faglar da det drar till sig ANNU mer masar
an vi redan har.

Masarna ar ett problem men vi bor nédra havet
och det ar svart, for att inte sdga omojligt, att
fordriva dem. Masarna ar dessutom fridlysta
mellan 1 april — 31 juli.

Gamla badrum kan orsaka fuktskador
Manga badrum i féreningen har renoverats de
senaste aren men vi har fortfarande en del dldre
och orenoverade badrum kvar.

Vi ser tyvarr ibland fuktskador som orsakas av de
aldre badrummens bristande fuktskydd.

Det finns inget tatskikt i dldre badrum, fukten gar
rakt genom kakelfogarna och ut i husets stomme.
Gamla badrum ar gjorda for att bada badkar i och
haller inte for dagens duschvanor.

Nér det blir en fuktskada sa ansvarar féreningen
for att torka ut husets stomme och den boende

ska tillse att det finns ordentligt (enligt dagens
standard) tat- och ytskikt.

Detta innebar att foreningen vid en skada kan
komma att riva upp t.ex badrumsgolvet, torka ut
med hjalp av saneringsfirma och sen far den
boende ordna med nytt yt- och tatskikt; i
praktiken innebar detta att hela badrummet
behdver renoveras.

Da de flesta fuktskador upptacks nar de spridit sig
in till grannldgenheten sa gar det inte att vanta
med atgarder. Rivning och torkning ska starta
tamligen omgaende.

Den torkning som féreningen utfor bekostas av
foreningen men framéver kommer vi att behova
titta pa om det inte innebar bristande underhall
fran den boendes sida att ha sa pass dalig
standard i badrummet att fuktskada uppstar. Da
kan féreningen komma att krava ersattning for
kostnader for uttorkning och avhjalpning. Det ar
sallan foreningen kan anvanda sin forsakring for
detta for sjalvrisken (minst ett basbelopp, cirka
45.000 kr) pa skador i sa gamla badrum ar ofta
hogre an kostnaden for saneringen. Tacker inte
forsakringen sa ar alla boende ofrivilligt med och
betalar.

Enligt stadgarna ska den boende pa egen
bekostnad férse badrum med godkant tat- och
ytskikt i badrummet.

Ersatts inte kostnaderna far styrelsen 6vervaga
om det bristande underhallet ar av sadan art att
det kan komma i fraga att sdga upp den boendes
bostadsratt.

Det ar inte rattvist att foreningens 6vriga
medlemmar ska betala fér skador som
uppkommer pga bristande underhall som borde
utforts och bekostats av den boende.

Det spelar ingen roll om man precis kdpt
lagenheten eller om man bott lange. Man
ansvarar for sin bostadsratt och att den
underhalls enligt stadgarna.

Man har en langtgaende undersékningsplikt nar
man koper en bostadsratt och dari ingar bland
annat att satta sig in i lagenhetens skick (pa egen
hand eller med hjalp av inhyrd hjalp/konsult) och
foreningens stadgar.
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Vid misstankta fuktskador tar foreningen in en
firma som mater fukt och kommer med en
skriftlig rapport. Vi anvander rapporten for att
avgora vilka vidare atgarder som ska tas. Den
boende kan ocksa fa rapporten och den kan
skickas till forsakringsbolag och liknande.

Tank pa att i princip inga hemforsakringar helt
tacker skador i dldre badrum eftersom de ar for
gamla och inte uppfyller de krav som stalls for
tathet och standard.

Om din lagenhet drabbas av fukt fran en
intilliggande lagenhet sa star féreningen for
uttorkning av husets stomme men du och din
forsakring far tacka de kostnader du har for att
aterstalla ytskikten i din lagenhet.

Allmanna tips och regler for
badrumsrenovering

Om du ska renovera ditt badrum sa ar det manga
saker att tanka pa men nedan kommer en del tips
och regler som kan vara bra att folja.

e Kolla gdrna med vanner och bekanta vem
som renoverat deras badrum och om de
ar nojda. Den sortens referenser ar bast.
Foreningen har inga rekommendationer
pa hantverkare, vi forhaller oss neutrala i
det avseendet.

e Du kan anvanda ROT-avdrag for
renoveringskostnaderna. Detta dras
direkt pa fakturan och offererad
kontraktssumma dr med ROT-avdraget.
Du behover inte géra nagot i din
deklaration.

e Nar renoveringen ska borja sa satt upp
lappar i ditt och narliggande trapphus.

e Det ar valdigt mycket ovdsen i borjan nar
man river det gamla badrummet. Detta
ar nagot vi far std ut med men en lapp
som forvarnar brukar alltid uppskattas.
Forsok att inte stora grannarna alltfor
mycket.

e Du bor anlita en hantverkare som kan
utfarda s.k vatrumscertifikat. Detta
innebar att firman bygger enligt de
branschregler som finns och som de
flesta forsakringsbolag kraver.

Mer information kring regler hittar du pa
www.gvk.se eller www.bkr.se . Seridsa
hantverkare har bra koll pa detta.

Du far inte lov att satta flakt i
badrummet. Husets ventilationskanaler
ar inte byggda for det. Satter du flakt
kommer det att markas och du kommer
att bli uppmanad att pa egen bekostnad
ta bort den.

Om du byter dérrkarm i badrummet sa
tank pa att det ska vara en badrumskarm
med urtag for ventilationen. En vanlig
karm godkéanns inte eftersom den hindrar
sjalvdragsventilationen i lagenheten. Du
kan ocksa fa problem med fukt och dalig
lukt som sprider sig om du anvander
vanlig karm.

Golvbrunnen ska bytas till en i plast.
Foreningen bidrar med 2.500 kr till detta
vid uppvisade av faktura eller
vatrumsbevis. Detta ingar i en serios
badrumsrenovering.

Om du ska byta radiatorn till en
handdukstork sa maste denna vara pa
exakt samma effekt som befintlig radiator
och du far inte dndra nagot i injustering
eller eventuell strypning. En serids VVS-
firma kan hjalpa dig med detta. Byter du
till ndgot annat sa orsakar du obalans i
systemet och du kommer att fa bekosta
avhjilpandet av detta.

Du far lagga in elektrisk golvvdrme om du
vill. Elen bekostas av dig sa det ar fritt val.
Du far inte dndra nagot i ovrig
uppvarmning. Den vattenburna radiatorn
maste vara kvar, antingen i form av
handdukstork enligt ovan eller den gamla
radiatorn.

Var erfarenhet ar att handdukstorkar inte
ger samma uppvarmningseffekt som den
gamla radiatorn och badrummet kan
upplevas som kallare. Radiatorn har sa
pass mycket mer yta an en handdukstork
sa den upplevda uppvarmingen kan vara
olika mellan radiator och handdukstork.

Om du har en dldre kokskran sa byt den
samtidigt .Det ar en liten kostnad i
sammanhanget och det ar inte alltid latt
att fa tag i VVS-folk.

Har du nagra fragor sa kontakta garna
styrelsen.
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http://www.gvk.se/
http://www.bkr.se/

