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KALLELSE

Medlemmarna i BRF Kanariefigeln
kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma mandagen den 13/5 k1 18:30

Lokal: Limhamns folkets hus, Linnegatan 61

DAGORDNING

1. Stimmans 0ppnande av den styrelsen utsett

2. Val av ordforande for stimman

3. Anmalan av ordférandens val av protokollforare

4. Faststdllande av rdstlangd och nérvaro

5. Ordférandens val av tva justeringsmén

6. Godkinnande av dagordning

le Fraga om stimman blivit i behoérig ordning utlyst

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststidllande av resultat- och balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Arvode at styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisor/er och suppleant/er

16. Val av valberedning

17. Beslut om inkomna motioner

18. Ovriga anmalda drenden (inga beslut kan tas p& denna punkt)

19. Stammans avslutande
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ARSREDOVISNING

BRF Kanariefageln

Org nr 746000-0446

Styrelsen far hairmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2018-01-01 — 2018-12-31
foreningens 71:a verksamhetsar sedan bildandet 1947.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1947 pa fastigheten Kanariefdgeln 3 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress 4r Véstanvag 43-49 och Alggatan 16-20

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningen har sitt site i Limhamn.

Fastigheten ar 2018 fullvardesforsikrad hos Lansforsdkringar. Bostadsrittstilldgg tecknas av den
boende.

Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 44
2 90
3 15
Totalt: 149
Lokaler 2
Parkeringsplatser 10
Total lagenhetsyta 8.289 kvm
Total lokalyta 382 kvm.

Sedan cirka ar 2000 har foreningen genomfort en stor mingd storre och mindre projekt. Manga
stora projekt som yttertak, drianering, relining, fiber, inglasade balkonger, plattgéngar, staket etc
ar genomforda.

For utforligare info se foreningens hemsida www . kanariefageln.se
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Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls 180514.
Nérvarande var 34 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordinarie ledamoter Utsedd av Vald t.o.m stimman
John Lundqvist (ordforande) Foreningen 2019

Madelen Andersson (kassor) Foéreningen 2019

Ann-Marie Manatt (sekreterare) Foéreningen 2019

Kristina Uppstrom Foreningen 2020

Lars Karlsson (ledamot) Foreningen 2020
Styrelsesuppleanter

Tommy Jonsson Foreningen 2019

Lars-Erik Englund Foreningen 2019

Kerstin Ekbladh Foreningen 2019

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna John Lundqvist, Madelen

Andersson och Ann-Marie Manatt samt suppleanterna Tommy Jonsson, Lars-Erik Englund och
Kerstin Ekbladh.

Styrelsen har under &ret hallit nio sammantraden. Detta dr ndgot férre dn normalt men mycket av
arets arbete har kretsat kring markarbetena och dér har de stora besluten redan varit tagna.

Firmatecknare tva i forening

John Lundqvist, Madelen Andersson och Ann-Marie Manatt. Firman tecknas dven av styrelsen i
sin helhet.

Revisorer
Bo Rydfelt (internrevisor) samt revisor frén BoRevision AB

Valberedning
Kerstin Ekdahl och Lisbet Dalsgaard
\
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Vasentliga handelser under riakenskapsaret
Kort om verksamhetsaret 2018

Under 2018 har markarbetena vid husen Viéstanvig 43-49 fortsatt. Husens grundvéggar
isolerades, ny drinering las, nya markbrunnar, plattlaggning och planteringsbdddar har anlagts.
Staket, grindar och hickvéxter har satts langs Vistanviag och Hogerudsgatan. Projektet
slutbesiktigades och godkandes under hosten.

Arbetena med markprojektet har tagit mycket tid i ansprak och har dominerat arets
styrelsearbete.

Aven en del mindre synliga underhallsprojekt i form av byte av komponenter i VVS- och
elsystem har gjorts. Ny belysning har monterats vid tvittstugan.

Avgifterna hojdes med 2% fran 1/1 2018 for att kompensera for 6kade kostnader och finansiera
kommande underhéll och projekt.

Kort om planerna infor 2019

Under 2019 &r den initiala planen att titta pa kodlassystem for portarna, staket dven léngs
Alggatan och att byta en del balkongglas. Var byggkonsult har besiktigat véra fastigheter och
reviderat var underhallsplan. Vi kommer &dven planera for revideringar av véra stid- och
tradgdrdsavtal men dessa dndringar beror pa kontrakts- och uppsagningsdatum.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 688 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje &r for att, om mdjligt, undvika
stora hojningar enskilda ar dér storre projekt genomfors.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 23 120 560 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 495 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 47 ar.

Styrelsens intention med att amortera ner skulderna r att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit lanen
pé olika bindningstider. Intentionen dr att varje ar amortera pa vara 1dn samtidigt som vi

investerar genom attt reparera och forbéttra véra fastigheter och dven lagger undan pengar till en
buffert.

Extrastamma
Extra foreningsstimma holls 181023, vari 15 rostberéttigade medlemmar var representerade.

Stdimman beslutade att anta styrelsens forslag till reviderade stadgar. Stadgarna reviderades for
att aterspegla de lagéndringar som kommit till bland annat rorande tidsfrister for bokslutsarbete
och arsstimma.
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Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Inga forandringar under aret.

Vidsentliga avtal

HSB skoter foreningens ekonomiska forvaltning sedan 2017. HSB har dven avtal om
tradgardsskotseln.

Stddning utfors av TR Milj6. Videens Entreprenad skoter snérdjning. Umia har serviceavtal for
avrop av timmar gillande el och VVS. Umia har dven serviceavtal pa ventilationsanldggningen
till kontorslokalerna. Vi har avtal for hushalls- och returavfall med de sedvanliga aktSrerna.

EON levererar fjarrvirme

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Styrelsen ser inga 6verhdngande eller stora risker men som alla andra aktérer med 14n sa halls ett
Oga pa rantenivaerna. Féreningens l&n &r bundna pa ett antal olika perioder.

Medlemsinformation

Under aret har nio ldgenhetsoverlatelser skett (2017: 18, 2016: 18 st, 2015: 18 st, 2014: 23 st,
2013: 19 st). Foreningens samtliga 149 ldgenheter dr upplatna som bostadsritter.

Vid éarets utgéng hade foreningen 166 medlemmar (fg ar 167).

Anledningen till att medlemsantalet kan Gverstiga antalet bostadsritter i foreningen ar att mer dn
en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéallning och resultat.
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Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 6 332 6 160 6265 6 036 6074
Rorelsens kostnader -4 658 -5 528 -4 351 -6 105 -6 351
Finansiella poster, netto -480 -549 -587 -623 =712
Arets resultat 1169 83 1327 -692 -989

Likvida medel & fin.

placeringar 3 655 5365 4 554 3110 1693
Skulder till kreditinstitut 23121 23616 24111 24 590 14 153
Fond for yttre underhall 3282 3068 4358 4746 5235
Balansomslutning 30 834 30 701 30 537 29 684 28 774
Fastighetens taxeringsvirde 131 691 131 691 131 691 103 778 103 778
Soliditet % 21% 17% 17% 13% 16%

Alla belopp i kronor

Rantekostnad kr/kvm 56 63 67 72 82
Laneskuld kr/kvm 2 666 2713 2 905 2962 1626
Avgift kr/kvm 688 673 657 641 619

Forandring eget kapital

Uppl. Underhalls- Balanserat Arets

Insatser  avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 162 800 0 3068243 2003 849 82 666
Resultatdisp. under éaret 82 666 -82 666
TIanspréktagan. 2018 av yttre fond -97 300 97 300
Avsittning 2018 till yttre fond 311334 -311 334
Arets resultat 1169315
Belopp vid arets slut 162 800 0 3282277 1872481 1169315
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

Org Nr: 746000-0446

1872 481
1169 315
3041796

3041 796
9{4@
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Brf Kanariefageln

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsiattning
/}rsavgifter och hyresintakter Not 1 5905 536 5790 924
Ovriga intakter Not 2 426 104 368 583
Summa Nettoomsattning 6 331 640 6 159 507
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 692 035 -2 442 385
Personalkostnader och arvoden Not 4 -228 403 -213 552
Lépande underhall Not 5§ -174 538 -172 126
Periodiskt underhall Not 6 -97 300 -1 600 733
Ovriga externa kostnader Not 7 -207 513 -207 696
Fastighetsskatt/avgift -240 179 -212 845
Avskrivningar Not 8 -1 042 381 -678 617
Summa fastighetskostnader -4 682 349 -5 527 954
Rorelseresultat 1 649 292 631 553
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 2181 1798
Réntekostnader och liknande resuitatposter -482 158 -550 686
Summa finansiella poster -479 977 -548 888
Arets resultat 1169 315 82 666
Tillaggsupplysning
Arets resultat 1169 315 82 666
Avséttning underhallsfond -311 334 -311 334
lansprakstagande av fond for yttre underhall 97 300 1600 733
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -214 034 1289 399
Overskott 955 281 1 372 065
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 26 694 728 24 742 583
Inventarier Not 10 349 378 397 568
27 044 106 25140 151
Summa anlaggningstillgéngar 27 044 106 25140 151
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 928 5940
Avrékningskonto HSB Maimé 686 367 1683 085
Ovriga fordringar Not 11 23 493 25127
Aktuell skattefordran 11071 38 405
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 91 705 106 098
821 564 1 858 654
Kassa och bank
Kassa och Bank 2 968 578 3681972
2968 578 3681972
Summa omséttningstillgdngar 3790 142 5 540 626
Summa tillgdngar 30 834 249 30 680 777
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Brf Kanariefageln

Balansréiknirlg 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 162 800 162 800

Fond for yttre underhall 3282277 3 068 243
3445077 3231043

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1872 481 2003 849

Arets resultat 1169 315 82 666
3041795 2086 515

Summa eget kapital 6 486 872 5 317 558

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 14 948 060 23 120 560

14 948 060 23 120 560

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8172 500 495 000

Leverantérsskulder 248 471 608 546

Ovriga skulder Not 15 104 126 98 848

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 874 219 1 040 265
9 399 316 2 242 660

Summa skulder 24 347 376 25 363 220

Summa eget kapital och skulder 30 834 249 30 680 777
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1193 371 82 666
Avskrivningar 1042 381 678 617
Kassafléde fran I6pande verksamhet 2235752 761 283
(fére férandring av rorelsekapital)
lfassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 36 972 16 137
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -541 497 576 521
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1731227 1 353 941
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 946 338 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -2 946 338 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -495 000 -495 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -495 000 -495 000
Arets kassafiéde -1710 111 858 941
Likvida medel vid arets borjan 5 365 057 4 506 116
Likvida medel vid érets slut 3 654 946 5 365 057

(2
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Brf Kanariefageln
Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Fran och med 2018 upprattas arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad férutom BFNAR 2016:10 (K2).
Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen Ar ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre foretags méjlighet att inte rikna om jamforelsetalen for 2017 enligt K3s

principer. Presenterade nyckeltal overensstammer i stéllet med féregaende arsredovisning.

Olika redovisningspriciper har allts4 tillampats for de ar som presenteras i drsredovisningen och det

finns darmed brister i jamférbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skillda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens redovisade varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen

har genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men

med en anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas

aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgarder pa vasentliga
komponenter har beaktats saval som ackumulerade avskrivningar. Infasningen av komponentredovisning
har genomforts direkt med bruttometoden.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 50 ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttiandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 2,44 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av fdreningens stadgar dr det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yitre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018.%@
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Brf Kanariefageln
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter bostader 5701116 5 589 504
Hyresintékter 204 420 201 420
Bruttoomsattning 5905 536 5790 924
Not 2 Ovriga intékter
Erséttning forsékringsskador 3 062 0
Arsavgift el 281 956 344 302
Ovriga intakter 141 086 24 281
Summa 426 104 368 583
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 543 437 486 086
El 606 502 511204
Uppvérmning 1011 027 916 073
Vatten 283 769 289 822
Sophdmtning 144 298 136 947
Ovriga avgifter 103 002 102 253
Summa 2692035 2 442 385
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styreisearvode 167 299 164 400
Revisorsarvode 9 000 9 000
Summa 176 299 173 400
Sociala kostnader 52 104 40 1562
Summa 52 104 40 152
Totalt 228 403 213 552

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.
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Brf Kanariefigeln
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 5 Lépande underhall
Lépande underhall 4329 16 425
Material i [dpande underhall 48 103 33 436
Lépande underhall av bostéder 2 500 0
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 0 21911
Lépande underhall tvattutrustning 0 29 791
Loépande underhall av installationer 59 273 0
Lépande underhall Va/sanitet 30063 53 206
Lépande underhall véirme 4192 9763
Lépande underhall ventilation 0 4 375
Lépande underhall el 9759 1328
Lépande underhall huskropp utvéndigt 5625 1890
Fdrsakringsskador 10 694 0
Summa 174 538 172 126
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 43 750 272 188
Periodiskt underhdll va/sanitet 0 9063
Periodiskt underhall markytor 53 550 1319 482
Summa 97 300 1600 733
Not 7 Ovriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden 136 737 113793
Revisionsarvoden 16 788 4250
Ovriga externa kostnader 53 988 89 653
Summa 207 513 207 696
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 994 191 630 427
Inventarier 48 190 48 190
Summa 1042 381 678 617

13

Z



Org Nr: 746000-0446
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not9 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 36 930 490 36 930 490
Arets investering * 2 946 338 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39 876 828 36 930 490
* Arets investering avser markarbeten och drénering
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader -13 779 091 -13179 254
Arets avskrivningar -963 602 -599 837
Utgdende avskrivningar -14 742 693 -13 779 091
Bokfort varde Byggnader 25134135 23 151 399
Ingdende anskaffningsvarde mark 840 850 840 850
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark 840 850 840 850
Ingdende anskaffningsvdrde markanldggning 918 625 918 625
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden markanldggning 918 625 918 625
Ingaende ackumulerade avskrivningar markanléggning -168 291 -137 701
Arets avskrivningar -30 590 -30 590
Utgdende avskrivningar markanléggning -198 881 -168 291
Bokfort varde Mark och markinstallationer 1560 594 1591 184
Bokfért virde Byggnader och Mark 26 694 729 24742 583
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 67 000 000 67 000 000
Byggnad - lokaler 923 000 923 000

67 923 000 67 923 000
Mark - bostader 63 000 000 63 000 000
Mark - lokaler 768 000 768 000
63 768 000 63 768 000

Taxeringsvérde totalt 131 691 000 131 691 000

Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 481 901 481 901
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 481 901 481 901
Ingdende ackumulerade avskrivningar -84 333 -36 143
Arets avskrivningar -48 190 -48 190
Utgdende avskrivningar -132 523 -84 333
Bokfort virde 349 378 397 568
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 585 2219
Ovriga fordringar 22 908 22 908
23493 25127
Not12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 91 705 106 098
91 705 106 098
Not 13 Fdrandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avqifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 162 800 0 3068 243 2003 849 82 666
Resultatdisponering under aret 82 666 -82 666
lansprakstagande 2018 av yttre fond -97 300 97 300
Avséttning ar 2018 yttre fond 311334 -311 334
Arets resultat 1169 315
Belopp vid arets slut 162 800 0 3282277 1872 481 1169 315
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Varav Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta  Slutdatum Total skuld kortfristiga amortering
SEB Bolan 30087658 1,09% 2021-09-28 1714 310 0 0
SEB Bolan 32430341 2,13% 2019-09-28 3575000 3575 000 100 000
SEB Bolan 32626947 1,84% 2025-06-28 4 695 000 180 000 180 000
SEB Bolan 32892183 1,94% 2020-06-28 3418750 45 000 45 000
SEB Bolan 33042094 1,65% 2019-12-28 2827 500 2 827 500 0
SEB Bolan 33670710 1,94% 2020-06-28 1387 500 50 000 50 000
SEB Bolan 34833303 1,31% 2020-03-28 300 000 0 0
SEB Bolan 35239618 1,66% 2020-08-28 743 750 0 0
SEB Bolan 36878517 1,61% 2022-10-28 1025 000 0 0
SEB Bolan 36878525 2,97% 2019-03-28 1450 000 1450 000 75 000
SEB Bolan 38956086 1,.96% 2020-07-28 1983 750 45 000 45 000
23 120 560 8172500 495 000
Langfristiga skulder till kreditinstitut 14 948 060
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 645 560
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 2,04%
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Stallda sdkerheter 24 925 000 24 925 000
Eventualforpliktelser Inga
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Brf Kanariefageln
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 59 601 58 696
Arbetsgivaravgifter 44 525 40 152
104 126 98 848
Not16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 2542 3058
Ovriga upplupna kostnader 361 268 504 731
Férutbetalda hyror och avgifter 510 409 532 476
874 219 1040 265

Maimé b / 4 - 2019

R 7 ¢/ VY 1Y,

Ann-Marie Manatt a J7\n Lundqvist

Mo, Bydfoct {7 |
o R'{!?fgi L}/ // FerEAk Gillberg "

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Kanariefageln, org.nr. 746000-0446
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fér Brf Kanariefageln
for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhailanden som kan paverka
férméagan ait fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehailer nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att l4mna en revisionsberattelse som
inneh&ller vara uttalanden. Rimlig skerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att forts4tta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och h&ndelserna pa ett stt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och d4rmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kanariefageln for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
freningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattefsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknande revisor frn BoRevision AB &r inte vald pa stamma
vid namn.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller fdrsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra férhallanden som 2r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forentigt med
bostadsrattslagen.

Maimt.den (10 14 2019

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Bo Rydfelt ’
Av féreningen vald revisor



Motioner 2019 — BRF Kanariefageln

Infér stimman 2019 har det inkommit tvd motioner.

"Fdrra sommaren var ju som bekant mycket varm med temperaturer upp emot 30 grader och ibland
lite till. Detta gjorde att det var olidligt att vara i tvattstugan. Varmen utifran,trots 6ppen doérr och
Oppna fonster och varmen fran maskinerna gjorde att det ibland var uppemot 40 grader varmt. Hade
tvattstugan varit en ordinarie arbetsplats, som den en gang var,sa hade det inte varit tilldtet att
arbeta i sddan varme. Och tvatta maste man ju

Mitt forslag eller snarare forfragan dr om det vore maijligt att installera ett flaktsystem eller ndgon
form av AC sd att det blir lite drégligare att arbeta i tvattstugan under sddana varma dagar

Stig Olofsson
Lgh. 6-08
Alggatan 20 a”

Styrelsen yrkar bifall till motionen.

Denna atgiird ligger redan i planen fér renovering av tviittstugan. Det dr klart fér alla och envar att
ventilationen i tvittstugan mdste férbéttras och ndgon form av aggregat kommer att monteras for
att fa réitt inomhusklimat. Detta kommer dock inte att ske under 2019 eller 2020 dG mer akuta
atgdrder redan planeras. 2019 ¢ir redan planerat och infér 2020 madste vi nog ldgga stérre delen av
investeringsbudgeten pa att liigga om yttertaket pa tviittstugan (vilket medfér nya réicken och
annat)

”Jag 6nskar att ldmna in en motion om att vi i foreningen bor ansluta oss via bredband via ett
gruppavtal likt det vi har pa tv.

Personligen som varlden ser ut idag skulle jag uppskatta att ca 95% av féreningens samtliga
medlemmar idag sitter med en bredbandsuppkoppling antingen via Comhem, Telenor eller nagon typ
utav mobil forbindelse.

Da jag sjalv arbetar inom telekombranschen sa vet jag av egen erfarenhet att en gruppanslutning blir
oerhdrt mycket billigare an om varje hushall sjdlv bekostar denna.

Det som finns pa marknaden i var férening via Comhem och Telenor som &r det billigaste alternativet
om man ej raknar med flertalet kampanjer som kommer ar 299Kr/ manad frdn Comhem respektive
399 kr/manad fran Telenor.

D4 jag har vildigt bra insikt i branschen vet jag att en 1000 Mbit/s fiberaccess bestallt via
gruppanslutning sallan dverstiger 150kr /mdanad och hushall och i de flesta fall ar bra mycket billigare
in sa.

Om stamman finner detta intressant och godkdnner motionen skulle jag erbjuda min expertis till
styrelsen samt géra mitt yttersta for att ge var forening det basta alternativet pa marknaden.

Personligen star jag inte partisk till mitt eget féretag utan valjer alltid att satta var férening i framsta
rummet.

André Johansson Lundgqvist, Vastanvag 49D Lgh 1203”
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Styrelsen yrkar bifall till motionen.

Vi fick indraget ett néitverk i vdra hus ar 2013. Detta kostade inte féreningen ndgot och
motprestationen var att Bredbandsbolaget (numera uppképt av Telenor) hade ensamriitt till nitet
i fem ar. Denna exklusivitetsperiod ¢ir nu éver och det star féreningen fritt att ta in andra féretags
signal i nditet om vi vill. Méjligheten att teckna gemensamt bredbandsabbonemang genom sd
kallad gruppanslutning for alia liigenheter gér att man kan fa ner kostnaderna véisentligt.

En gruppanslutning innebdir att alla ldgenheter i féreningen far kostnaden fér internetanslutning
lagd pd manadsavgiften. Man behéver dérefter inte betala fér négot eget internetabbonemang.

Ofta ingdr diven telefoni i de hiir abbonemangen vilket gér att man da kan séiga upp sitt fasta
telefonabbonemang hos Telia men man behdller sitt nummer och inget annat éindras. Telias fasta
abbonemang kostar idag 205 kr i manaden. Kostnaden fér bredbandsanslutningen dr sannolikt
ldgre én sa. Ett prisexempel ér att Telenors standardabbonemang som kostar 399 kr i mdnaden om
man tecknar det privat. En gruppanslutning med samma hastighet ligger sannolikt inte pd mer én
150-200 kr i mdnaden.

Vér vanliga kabeltv pdverkas inte av detta.

Styrelsen kommer att ta in offerter fran ett antal aktérer och dterkomma i fragan.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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