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Informationsblad BRF Kanariefageln, mars 2022

Kommande fonster- och fasadbyte

Vi behover byta fonster och balkongdorrar inom
en tamligen snar framtid. De har natt sin tekniska
livslangd och vi har tyvarr redan (framst) dorrar
som fallerat och har fatt bytas. Felen &r av sddan
art att ingen renovering av de befintliga dérrarna
och fonsterna kommer att hjélpa. Tréet ma vara
nagorlunda friskt men beslagen och karmarna ar i
manga fall slut och gar inte att renovera. Det ar
visserligen trafonster fran "forr" men fortfarande
massproducerade standardfonster precis efter
kriget och de haller inte for evigt. Ytterdelen av
fonsterna ar dessutom redan utbytta runt
millenieskiftet.

Att byta bara fonster skulle rent tekniskt kunna
ga men skulle krdva platarbeten i fasaden runt
varje fonster vilket skulle kosta onddiga pengar.
Byter vi bade fonster och fasader slar vi tva flugor
i en small. Med nya fonster far vi tystare
inomhus-miljo och mindre drag (och fonster som
inte ar slitna och sénder).

Med en ny fasad kan vi tilldggsisolera pa ett helt
annat satt dn nu. De fasader vi har nu sattes dit
pa 70-talet och det sitter bara 40mm isolering
och sen ar resten veckad plat. Det hela bygger
alltsa nastan 10 cm och med modern isolering
och puts pa totalt 10 cm (alltsa samma matt som
idag) kan vi fa en helt annan varmeisolering.

Puts ar det material som ar majligt for oss att
satta. Nagra andra alternativ finns inte, varken
kostnads-, tyngd- eller bygglovsmassigt.

Platen bakom balkongerna paverkas inte.
Balkongerna i sig isolerar ganska effektivt sa dar
behdver man inte gora nagot.

Att mala platen ar inget alternativ. Det enda vi
skulle fa ut av det dr aterkommande malningar
vart tionde ar.

Detta ar ett stort projekt som, dven om det blir
fint till slut, kommer krava mycket med arbete
och planering fore och under utférandet. Detta ar
det storsta projektet foreningen har statt infor
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men samtidigt ar det ett projekt som massvis
med fastigheter har genomgatt genom aren sa
det ar ett omrade dar det finns ett flertal
etablerade aktorer for utférandet.

Sjélva arbetet ar rent tekniskt inte speciellt svart;
Byggstallningar upp, byta fonster lagenhet for
lagenhet. Bort med gammal plat och isolering.
Upp med ny isolering och puts utanpa (putsen ar
fargad och malas inte).

Fonsterbyten sker fran byggstallningarna och da
vi inte har jattemanga fonster per lagenhet
paverkas man inte mer dn nagon dag.

Vi drinte i ett stadie av planeringen att vi har
nagra tidsplaner eller kostnader klara d@nnu.

Vi har i skrivande stund en bygglovsansokan inne
hos Malmo stad men den har dnnu inte gatt
igenom och det kan ta sin tid.

Nagra kostnader ar helt omojliga att sia om i
nulaget. Forst ndar man har ett bygglov och
darmed vissa fasta premisser klara kan man
sammanstalla ett forfragningsunderlag och ga ut
till ett antal entreprendrer som da far ge pris.

Genomfdrandet blir antagligen nagot liknande
nar vi gjorde hustaken, man tar ett par hus per ar
och sa blir det ett trearsprojekt innan alla hus ar
fardiga.

Mycket mer &n sa har finns inte att delge i
nuldget. Nar vi har reella myndighetsbeslut,
siffror pa pengar och tidsatgang att meddela
kommer vi att ga ut med information och
extrastdamma da beslutet om bestéllning och
genomférande ar for stort for styrelsen att ta pa
egen hand.

Alla kommer att fa nédvandig information men
just nu finns det inget mer an detta att beratta.

| en 6nskevarld hade vi garna sett att vi fatt
bygglov under sommaren -22 och att vi kan gora
upphandling och ta beslut med byggstart -23 (och
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genomférande 23-25) men vi far se. Det kravs att
Malmo stad ger bygglov och den processen kan
har vi inte stor paverkan pa. Just nu ar det manga
processer igang och manga hanger ihop och de
beror pa varandra vilket gor att man inte kan dra
exakta slutsatser annu.

For er som bodde har nar balkongprojektet
planerades och genomférdes kan vi férsdkra er
att detta kommer goras pa ett annat satt.

Numera arbetar vi sedan ett par ar bra
tillsammans med en vdlrenommerad byggkonsult
som vi har god erfarenhet av genom ett flertal
storre projekt (tak, markarbeten, tvattstuge-
taket). | styrelsen har vi en bra mix av
kompetenser inom ekonomi, projektledning och
fastighetsforvaltning plus att vi anlitar kompetens
utifran.

Vi upphandlar projekt som detta enligt
etablerade former som ABTO06 och liknande
branschstandarder for enterprenadarbeten.

Nar detta presenteras mer ingaende kommer det
vara underlag som ar vettiga, tal att granskas och
som ar val underbyggda.

Elpriset

Priset for el har gatt upp betydligt under andra
halvan av 2021 och de flesta bedomare raknar
med att elpriset framdver kommer att rora sig
mer upp och ner an det har gjort tidigare.

Viiforeningen har gemensam el vilket innebér
att var och en betalar for sin forbrukning och de
fasta kostnaderna fér abonnemanget delar vi pa.
Detta ar en billigare 16sning an om var och en
hade sitt eget abonnemang och alla hade haft
varsin andel av "fasta avgifter” per lagenhet.

Foreningen har haft avtal om I6pande elpris vilket
har varit det rekommenderade under de senaste
atminstone tio aren. Styrelsen kommer under
aret undersdka marknaden och se om vi bor ha
fast pris istallet for att pa ett annat satt ha en
sakerhet kring vilket elpris vi kommer betala.

Ingen kan lova att fast eller I6pande pris blir
billigast i langden men med ett fast pris kan vi ha
en trygghet i att vi vet vad vi ska betala.

Styrelsen kommer underséka marknaden under
varen och framat och se om huruvida vi ska ha
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fast eller I6pande avtal och hur detta kommer att
paverka den fasta schablon vi varje manad
betalar for hushallselen.

Sannolikt ar det sa att hur vi an gor sa kommer
elen vara dyrare framover.

Din egen elférbrukning
Om du upplever att du har hog elférbrukning ar
det ett par saker du kan titta pa.

Om du har en aldre kyl eller frys (dldre dn 10-15
ar) sa bor du definitivt titta pa att byta den till en
nyare och mer energisnal modell.

Du kan &dven justera kyl/frys sa att du har mellan
cirka 4-8 grader mitt i kylen och cirka -18 i frysen.
Dessa ar rekommenderade temperaturer enligt
livsmedelsverket.

Har du en tjock-tv eller en &ldre platt-tv sa kan du
dven dar spara mycket energi genom att kopa en
ny. Kaffekokare och spis/ugn spelar inte sa stor
roll om de ar aldre eller nyare. De arbetar
fortfarande i mangt och mycket efter samma
principer.

Glodlampor finns idag i princip endast som LED
och de ar mycket mer energisnala én de aldre
lamporna.

Féreningens elforbrukning
Vi har fjarrvarme for uppvarmnning vilket innebar
att vi inte varmer husen med el.

Den belysning vi har i allmdnna utrymmen ar inte
energisnal LED 6verallt idag men nar vi satte ny
belysning i tvattstugan 2021 sa satte vi LED-
lysror.

Satter vi ny belysning framover sa ar det
naturligtvis energisnal LED-belysning men vi ska
inte byta ut fungerande belysning bara for att. Vi
maste tdnka lite pa kretsloppet ocksa.

| princip all belysning vi har i allmanna utrymmen
gar pa timer och slacks efter en stund.

Tvattstugans maskiner ar fran cirka 2015 och

betydligt vatten- och energisnalare dn de
maskiner vi hade innan.
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Foéreningens varmeférbrukning

Foreningen varmer husen med fjarrvarme och
det ar ett bra och ekonomiskt satt att varma upp
pa om man ser vilka valmojligheter vi har.

De mdjligheter som finns till forbattringar i
energiforbrukning ligger i hur vi reglerar varmen i
lagenheterna. Vi har idag i princip ingen méjlighet
att reglera och 6vervaka varmen i de enskilda
lagenheterna.

Planen ar att efter genomfort fonster- och
fasadbyte installera temperaturgivare i alla
lagenheter och pa satt kunna se var det ar for
varmt och for kallt och via det reglera varmen.

Vi lagger idag cirka en miljon om aret pa att
varma lagenheterna (och varmvatten) via
fjdrrvarme. Med modern teknik kan vi optimera
sa att vi forbrukar sa lite som majligt samtidigt
som alla har en bra och jamn varmetillforsel.

Solenergi

Att satta solceller pa vara hus skulle kunna vara
en ide som sannolikt kommer att forverkligas i
framtiden och det ligger i var underhallsplan,
dock utan nagot ar angivet. Just nu har vi ett
flertal projekt som maste ga fore. Vi anvander
dessutom inte el for uppvarmningen sa solceller
skulle endast paverka hushallselen (som betalas
av de boende) och den el som forbrukas i
tvattstugan.

Aven om elpriset har gtt upp s& ar en investering
i solceller ganska svar att fa att ga ihop for en BRF
som vi ar. Man far nog rékna minst 10-15 ar for
att na break even och solcellernas livslangd ar
fortfarande uppe for diskussion.

De energivinster vi ser att vi har bast mojlighet
att goéra i en néartid ar mer relaterade till fonster-
och fasadbyte och efterféljande
injustering/reglering av varmesystemet.

Elsparkcyklar

Ni som hyr elsparkcyklar, vanligen parkera demi
cykelstall (om ni ska anvanda den igen inom kort)
eller allra helst utanfor foreningens tomt.

Vi har bett de vanligast forekommande

elsparksuthyrarna att satta en zon for
parkeringsférbud pa var fastighet.
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