BOSTADSRATTSFORENINGEN
KANARIEFAGELN
ARSREDOVISNING 2021






Brf Kanariefageln 1(15)
Org.nr 746000-0446

Styrelsen for Brf Kanariefigeln far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2021,
Foreningens 74:e verksambhetsér sedan bildandet 1947. Foreningen har sitt séte i Limhamn.

Foreningen dr inte medlem i HSB utan koper enbart in ekonomisk och viss teknisk forvaltning
fran HSB.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till 4ndamal att i bostadsriittsforeningens hus upplata

bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréitsforeningens hus byggdes ar 1947 pa fastigheten Kanariefageln 3 som féreningen
innehar med dgandertt. Fastighetens adresser dr Vistanvig 43-49 och Alggatan 16-20.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Limhamn. :

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad hos Léansforsékringar. Bostadsrittstilldgg tecknas av den
boende.

Arsredovisningen dr uppriittad i SEK.

Fireningens liigenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK  Antal
1: 44
2: 90
3 15
Totalt: 149
Lokaler: 2

Parkeringsplatser: 10
Total ldgenhetsyta:  8.289 kvin
Total lokalyta: 382 kvm.

Sedan cirka &r 2000 har féreningen genomfort ett antal stdrre och mindre projekt.

Maénga stora projekt som yttertak, omdragen el, drinering, relining, internet via fiber, inglasade
balkonger, sikerhetsdorrar, plattgdngar, planteringar, staket, [assystem etc 4r genomforda.

For utforligare info se foreningens hemsida www .kanariefageln.se
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls 210615 (utomhus med smittsikert avstand)
Narvarande var 25 rostberiittigade varay ett ombud.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordinarie ledaméter Utsedd av Vald t.o.m stimman
John Lundqvist (ordférande) Foreningen 2023
Madelen Andersson (kassor) Foreningen 2023
Ann-Marie Manatt (sekreterare)  Foreningen 2023
Andre Johansson (ledamot) Foreningen 2022
Lars Karlsson (ledamot) Foreningen 2022
Styrelsesuppleanter

Tommy Jénsson Féreningen 2022
Lars-Erik Englund Foreningen 2022
Kerstin Ekbladh Foreningen 2022

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma 4r ledamoterna Andre Johansson och
Lars Karlsson samt suppleanterna Tommy Jonsson, Lars-Erik Englund och Kerstin Ekbladh,
Styrelsen har under aret héllit elva (11) ordinarie sammantréiden.

Firmatecknare tvé i forening
John Lundqvist, Madelen Andersson och Ann-Marie Manatt. Firman tecknas &dven av styrelsen i
sin helhet

Revisorer
Bo Rydfelt (internrevisor) samt Per-Erik Gillberg och Afrodita Cristea frdn BoRevision AB.

Revisorssuppleanter
Kristina Uppstrém och Henrik Nielsen

Valberedning
Marie-Louise Edvinssson

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underball och projekt

Under &ret har sedvanligt underhall och mindre projekt genomfdrts, bl a har fokus lagts pd vara
innergérdar for medlemmarnas trivsel. Nya trdd har planterats, 6versyn av rabatter har gjorts, vilket har
resulterat i nya véxter, samt utSkning av antalet uteplatser. Odlingslotter i pallkragar kan nu ocksé
erbjudas for intresserade medlemmar.

Styrelsen har kommit igdng med att projektera for fonster- och fasadbyten. I december 2021 skickades
ansokan om bygglov till stadsbyggnadskontoret och kommunikation har inletts.

Styrelsen uppdaterar 16pande underhallsplanen. Den &r ett levande dokument och féréndras i takt
med att atgiirder utfors och behov uppstar. Vi har dven ett flerarigt budgetdokument som vi
anvander fr att se hur foreningens ekonomi kan komma att se ut framover. Aven detta dokument
ir hogst levande och foréndras i takt med behov och atgérder.
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Vi arbetar med professionell rddgivning och hjilp i form av byggkonsult eller inhyrda
branschexperter dir s& behovs. Storre dtgérder upphandlas i princip alltid genom etablerade
entreprenadavtal i olika former.

Viéra rikenskaper och styrelsearbete granskas arligen av auktoriserad revisor.

De niirmsta iren tittar styrelsen pé féljande stérre atgirder:

Virmereglering (temperaturgivare i ldgenheterna), byte fasader/fonster. Fénster/fasadprojektet 4r
dnnu mycket i sin linda och baseras pa att vara fonster, balkongddrrar och fasader snart far anses
ha nétt sin tekniska livslingd. Inga kostnader eller tidpunkter finns i nul4get.

Styrelsen fortsitter att planera och ha uppsikt f6r atgéirder och projekt som bibehéller eller skar
véra byggnaders och fastighets virde och skick och som bidrar till trivsel och nytta for véra
boende.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 737 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Styrelsen beslot att hoja drsavgifterna med 3% fr o m 2022-01-01

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att hinga med de
kostnadstkningar som vi ser pa el, fjérrvéirme etc men dven for att spara ihop en grundplat till
kommande fonster- och fasadprojekt. Aven om vi lanar en majoritet av pengarna sa ska vi ha en
kontantinsats att bidra med.

Elpriset har hojts visentligt under aret och dven om vi inte har uppvarmning genom el utan
endast hushallsel kommer detta vara en post som kommer 6ka. Féreningen har gemensam el och
den schablonavgift man betalar per manad méaste sannolikt h&jas fér att rimma bittre med
kommande elrékningar. Styrelsen tittar naturligtvis pa olika sorter av elavtal d4r man kan binda
hela eller delar av forbrukningen. De flesta beddmare ér Sverens om att elmarknaden kommer att
vara mer volatil framdver, detta dr ett scenario som inte bara Sverige upplever utan dven manga
andra lander ser samma sak.

Féreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 22 309 310 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 240 000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 93 4r.

Lén som har lagts om under aret har kunnat tecknas med attraktiva réntor pa langa
bindningstider. Féreningens lan #r uppdelade och 18per olika perioder for att i mojligaste mén
sprida riskerna. '

Medlemsinformation
Under aret har 11 ldgenhetsoverldtelser skett. Vid arets utgéing hade foreningen 169 medlemmar
(166 medlemmar ar 2020). :

Anledningen till att medlemsantalet kan $verstiga antalet bostadsritter i foreningen #r att mer én
en medlem kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rst oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Auvsiittning till yttre fond ar
2020

lanspraktagande av yttre
fond &r 2020

Disposition av féregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

2021
7149
-5491
=272
1386
7625
22 309
3120
34 089
159 828
28

33
2573
737

2020
6 809
-4 987
-305
1516
6171
22 549
3096
33260
159 828
27

36

2 601
723

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
162 800 3095711
300 000

-276 072

162 800 3119 639

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rakning Gverfores

2019 2018
6 688 6332
-5 180 -4 682
-398 -480
1110 1169
5475 3655
22714 23121
2964 3282
31 670 30 834
159 828 133 126
24 21
46 56
2 620 2 666
708 688
Balanserat Arets
resultat resultat
4338 027 1516 444
-300 000
276 072
1516444 -1 516 444
1385885
5830 543 1385885
5830543
1 385 885
7216 428
7216428
7216 428

4(15)

2017
6160
-5 528
-549
83
5365
23 616
3068
30701
131 691
17

63
2713
673

Totalt
9112 982
0

0

0

1 385 885
10 498 867

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rérelsens intiikter

Arsavgifter och hyresintikter 2 6333 884 6 196 208
Ovriga intikter 3 815463 612 849
7149 347 6 809 057
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -151 227 -274 662
Planerat underhall 5 -276 072 -168 224
Fastighetsavgift/-skatt -235 671 -231 201
Driftskostnader 6 -3221 469 -2 741 644
Ovriga externa kostnader 7 -212723 -210 275
Personalkostnader 8 -303 663 -270 523
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -1 090 763 -1 090 764
-5 491 588 -4 987 293
Rérelseresultat 1 657759 1821764

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3719 4341
Réntekostnader och liknande resultatposter -275 593 -309 660

=271 874 -305 319
Arets resultat 1 385 885 1516 444
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 25550 650 26 593 223
Inventarier 10 204 807 252997
Pégdende nyanldggningar och forskott 375174 0

26 130 631 26 846 220
Summa anliiggningstillgangar 26 130 631 26 846 220

OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar =797 4 569
Avrikningskonto HSB Malmdo 4163171 2 833751
Aktuella skattefordringar 12 177 0
Ovriga fordringar 11 104 99
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 321552 237 485

4 496 207 3075904
Kassa och bank 3461 877 3337670
Summa omsittningstillgangar 7 958 084 6413 574
SUMMA TILLGANGAR 34 088 715 33259794
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 800 162 800

Fond f6r yttre underhall i3 3119639 3095711
3282439 3258511

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5830 543 4338 027

Arets resultat 1385 885 1516 444
7 216 428 5854 471

Summa eget kapital 10 498 867 9112 982

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 19 650 560 20 595 000

19 650 560 20 595 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 2 658750 1954310

Leverantérsskulder 255289 220 128

Aktuella skatteskulder 20 654 4 007

Ovriga skulder 17 168 792 120 752

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 835803 1252615
3939 288 3551812

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 088 715 33 259 794
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Kas saﬂédesanalys Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1385 885 1516 444
Avskrivningar 1 090 763 1090 764
Kassaflode fran den lépande verksamheten 2 476 648 2 607 208
Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet .
Foréndring av kortfristiga fordringar -90 883 -49 069
Foréandring av kortfristiga skulder 387 476 238 780
Kassaflode fran den lopande verksamheten 21773 241 2796 919
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -375175 -1935 261
Kassafliode fran investeringsverksamheten -375175 -1 935 261
Finansieringsverksamheten

Foréndring av 1dn -944 440 -165 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -944 440 -165 000
Arets kassaflode 1453 626 696 658
Likvida medel vid arets borjan ,
Likvida medel vid drets bétjan 6171422 5474763
Likvida medel vid arets slut 7 625 048 6171 421
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Axrsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med féregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
mtikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond fir yttre underhall /
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt f6reningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmiissig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad beddms vara 48 ar.
Avskrivning sker linjdrt Sver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,44 %.

Immateriella och materiella anlfggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10 % per ar berfiknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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"Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2021 2020
Arsavgifter bostider 6 109 404 5989 896
Hyresintédkter lokaler, moms 169 680 167 787
Hyresintékter garage och p-platser, ej momsreg 54 000 36 600
Hyresintékter, Svriga objekt 800 1925
6333 884 6196 208
Not 3 Ovriga intiikter
2021 2020
IMD El 389917 333039
Bredband 134 100 100 800
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift 32344 28 551
Avgift andrahandsupplatelse 15 880 16 879
Ovriga intikter 243222 133 580
815 463 612 849
Not 4 Reparationer
2021 2020
Material i l16pande underhall 0 21 049
Lopande underhall av bostéder 2 465 63 695
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 3179 34702
Lopande underhall tvattutrustning 16 886 44 613
Lopande underhall VA/sanitet 17 649 41952
Lopande underhall vérme 0 13 217
Lépande underhall ventilation 27188 0
Lopande underhall el 15 808 22 523
Lépande underhall av markytor : 50915 32912
Forsakringsskador 17 137 0
151 227 274 663
Not 5 Planerat underhall
2021 2020
Planerat UH av gemensamma utrymmen 55498 0
Planerat UH av installationer 116 549 70 000
Planerat UH Ventilation 36 103 0
Planerat UH av byggnader utvindigt 67922 98 224
276 072 168 224
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Not 6 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 407317 359 364
Lokalvard 224 050 223251
El 690 560 427 118
Uppvéarmning, fjarrvirme 1 080013 945 227
Vatten 388 109 385 146
Sophidmtning 164 738 156 502
Container 9494 8 672
Ovrig renhallning 3850 3738
Besiktningskostnader 0 5051
Serviceavtal 4 998 4375
Fastighetsforsikringar 57183 56 061
Kabel-TV 55 385 54 644
Bredband 135772 112 495
3221469 2 741 644
Not 7 Ovriga kostnader
2021 2020
Administrativ férvaltning 113 080 114 717
Extern revisor 16 875 17 045
Konsultarvoden 3350 2750
Fastighetsjour 13 410
Féreningsstdmma/styrelsemote 2750 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 31380 32291
Medlems- och foreningsavgifter 8860 8 680
Ovriga externa kostnader 36428 21382
212723 210 275
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2021 2020
Arvoden och andra ersiittningar
Arvoden till styrelsen 225200 203 956
Arvoden valberedning 999 999
Arvoden internvald revisor 13 000 9000
239199 213 955
Sociala kestnader
Lagstadade arbetsgivaravgifter 64 464 56 568
64 464 56 568
Totala arvoden, ersiittningar och sociala kostnader 303 663 270 523
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Not 9 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader 41 812 089 39 876 828
Nyanskaffning - yttertak pé tvittstuga 1935261
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader 41 812 089 41 812 089
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -16718 276 -15 706 295
Arets avskrivningar i byggnader -1 011 985 -1011 981
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader -17 730 261 -16 718 276
[ngéende virde mark 840 850 840 850
Utgaende viirde mark 840 850 840 850
Ingéende anskaffningsvérde markanléggningar 918 625 918 625
Ingfende ackumulerade avskrivningar markanliggningar -260 063 -229 473
Arets avskrivningar i markanliggningar -30 590 -30 592
Utgaende anskaffningsvirde markanliggningar 627 972 658 560
Bokfort virde byggnader och mark 25 550 650 26 593 223
Taxeringsvérden byggnader 77 834 000 77 834 000
Taxeringsvirden mark 81 994 000 81 994 000
159 828 000 159 828 000
Not 10 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 481901 481 901
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 481 901 481 901
- Ingéende ackumulerade avskrivningar -228 904 -180 713
Arets avskrivningar -48 190 -48 190
Utgaende ackumulerade avskrivningar =277 094 -228 903
Utgdende redovisat viirde 204 807 252 998
Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 104 99
104 99
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald forsikring 60 701 57 183
Forutbetald kabel-TV 14 160 13 857
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Forutbetalt bredband 33525 33525
Forutbetald hemsida/domén 224
Forutbetald mediemsavgift SBC 8 950 8 860
Upplupen el-intdkt IMD 159 369 - 77293
Upplupen el-intéikt antenner 44 847 41178
Upplupen 8vrig intdkt antenner 5365

321552 237 485

Not 13 Fond for yttre underhall

2021-12-31 2020-12-31
Belopp vid arets ingéng 3095711 2963 935
Avsittning till yttre fond 300 000 300 000
Tanspraktagande av yttre fond -276 072 -168 224
3119 639 3095711
Not 14 Stiillda séikerheter

2021-12-31 2020-12-31

Stiillda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Stillda sikerheter 24 925000 24 925 000
24 925 000 24 925 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2 418 750 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 18ptid pa mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och 1anen omsétts vid
forfall,

Faktiska amorteringen under ret for den totala skulden &r 240 000 kr.

Om fem ar berfiknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 109 310 kr.

2021-12-31 2020-12-31
Lanens forfallotid efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar, 2 658 750 1954 310
Berdknad skuld som forfaller inom 2-10 ér. 19 650 560 20 595 000
22309 310 22 549 310
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an i Brf Kanariefageln.
Riintesats Datum fér Léanebelopp Linebelopp
Langivare % omsiittning 2021-12-31 2020-12-31
SEB Bolén 1,72 2030-03-28 300 000 300 000
SEB Bolin 0,79 2025-08-28 743 750 743 750
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Brf Kanariefageln

Org.nr 746000-0446

SEB Bolin
SEB Bolédn
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolan
SEB Bolin
SEB Bolan

1,61
0,95
0,59
1,47
0,94
1,33
1,22
0,81
1,84

Not 17 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga Skulder

2022-10-28
2027-06-28
2022-09-28
2028-09-28
2027-07-28
2026-12-28
2030-06-28
2024-09-28
2025-06-28

1025 000
1237 500
1393 750
1714310
1 848 750
2 827 500
3283750
3375000
4 560 000
22 309 310

2021-12-31

71756
64 464
32572
168 792
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1025 000
1287 500
1393 750
1714310
1893 750
2 827 500
3328750
3475000
4 560 000
22 549 310

2020-12-31

64 181
56 571
0

120 752



Brf Kanariefageln 15 (15)
Org.nr 746000-0446

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 1552 1528
17 500 17 500
Upplupen el 106 015 21 344
Upplupen fjérrvirme 164 918 153 074
Upplupna investeringkostnader 335156
Forutbetalda antennhyror 125 517
Forutbetalda hyror och avgifter 545 818 598 497
835 803 1252 616
Limhamn den 2022-05-09
John Lundqvist Ann-Marie Manatt
Ordférande Styrelseledamot
Lars Karlsson Madelén Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot
André Johansson
Styrelseledamot
Var revisionsberittelse har limnats 2022-05-16
Per-Erik Gillberg Kristina Uppstrém
av foreningen utsedd revisor av foreningen utsedd revisor suppleant

BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Kanariefageln, org.nr, 746000-0446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kanariefageln for
rékenskapsaret 2021,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats | enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande hild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att freningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare § avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fGreningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesstiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &rtilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten ach att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av cegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonemiska bes!ut som anvéindare fattar med grund i arsredovisninger.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instatining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
fiflrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn &l
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

¢ utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns hagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera utalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller frhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enfigt bostadsrétislagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bitd av

foreningens resultat och staltning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kanariefdgeln for rékenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vidr
samt av férslaget til dispositioner betraffande fSreningens vinst eller oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tilstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget  ©N/igt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhamat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag til utdefning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gurigt kontrolleras pa eft betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av firvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

*  p&négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranteda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder efler forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst elfer forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hefa revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget till cispositioner av fireningens vinst efler fHust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentfighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fr freningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller friust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé

Digitalt signerad av 2022-05-16

Per-Erik Gillberg Kristina Uppstrom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av freningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsherittelse

Den del av &rsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
limnas i &rsredovisningens vriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga hiindelser som har intriffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt férslag till disposition av vinst eller forlust, Ovriga
delar av drsredovisningen 4r resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsérets samtliga intéikter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlisa
vilken typ av intikter och kostnader som forekommit under rikenskapsaret. Genom att intéikter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har fériandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”,

Intikt
En intéikt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjinad.

Kostnader
Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frin en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift,

Arets resultat
Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intéikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansréikning

Visar freningens ekonomiska stillning p4 balansdagen, uttryckt i samtliga tillgéngar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgdng

En tillgdng &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rikenskapsérets utgéng till foljd av intriffade hindelser och som
forvintas innebdra ekonomiska eller andra férdelar i framtiden.

Fordringar
Fordringar delas upp pé kortfristiga och léngfristiga. Kortfristiga fordringar ér fordringar som forfaller inom
ett dr. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgdr siledes fordringar som forfaller efter mer éin ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokfdrts under aret men som avser kommande &r. Sidana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intikt som avser rintor
m.m. som héirrér till rdkenskapséret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intiktsrintor som ofta betalas ut vid
érsskifte och d& utgdr en upplupen intikt i balansrikningen for foreningar med brutet rakenskapsar,

Anliggningstillging

Tillgang som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes #r det avsikten med innehavet, och inte
tillgAngens natur, som &r avgérande for klassificeringen av tillgingen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslingd uppgar till ligst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgdngarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omséttningstillgdng avses tillging som inte dr anldggningstillging, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behéllningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder &r stérre dn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt dé de skall infrias. Detta
till skillnad frin poster som redovisas som skulder, som i princip ér sikra med avseende pa sivil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdllsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansréikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gdng om &ret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig férpliktelse som forvéntas foranleda ett utfldde av resurser. Férpliktelsen har sin
grund i redan intréffade hindelser. Skulder 4r i princip sdkra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad frin poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgdr saledes
skulder som forfaller efter mer dn ett ar,

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjénster som avser redovisningsperioden men dér faktura #nnu inte erhallits. Ett
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sidana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrdkningen. Forutbetald intékt &r fakturering eller inbetalning som bokfrts under &ret men
som avser varor eller tjinster som fnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intdktsféras kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldimnats som sikerhet f6r erhallna 1an.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pd balansdagen #r siikra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt d de skall infrias. Det kan ocksd vara mojliga férpliktelser, dvs. det
ir osiikert om det forekommer en forpliktelse eller ¢j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsféreningen erligga
avgild enligt avtal. Avgélden utgdr med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erldggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgings- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som ér relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anlédggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Rikenskapsér

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 ménader. Om rakenskapséret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsér.

' Periodisering
Férdelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen ér att berdkna ett ekonomiskt resultat {or redovisningsperioden.

Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hinfors
till [6pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och dirmed
likviditetssituation for foreningen.



Egna anteckningar.







Arsredovisningen ar framstilld av HSB Malmd i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmé bistar bostadsréttsforeningar — dven andra 4n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a I6pande bokforing,
upprittande av drsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhalisplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




	1
	20220530_074341

