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Foreningens arsstamma

Arsstamman hélls den 14 juni pd Limhamns
folkets hus och avlépte utan nagra stérre
begivenheter. Protokoll och arsredovisning finns
tillgéngligt pa hemsidan.

Kommande fonster- och fasadbyte

Vi fick tyvarr avslag pa den del av var
bygglovsansdkan som rorde fonsterbyte. Vi
ansokte om att byta till fonster med samma,
extremt vanligt forekommande, 6ppningstyp som
alla lagenhetshusen pa Rabygatan har men det
avslogs.

En 6verklagan har [amnats in och ska utredas av
Lansstyrelsen (som dr den instans man overklagar
till).

Den del av ansdkan som rorde fasadbytet
godkandes. Malmo stad har alltsa inget emot att
vi byter till putsade fasader med liknande
fargsattningar som idag.

Fuktskador i dldre badrum

Vi maste tyvarr papeka att om du har ett aldre
badrum utan ordentligt tatskikt sa gar det inte att
anvanda det med dagens hygienvanor. Om det
anvands for att duscha 1-2 ganger om dagen sa
kommer det att bli fuktskador.

Det finns inget vettigt tatskikt i sd gamla badrum
(kakel ar inget tatskikt, det rinner vatten rakt
genom fogarna).

Normalt sett ar det, vid en fuktskada, féreningens
ansvar och kostnad att riva och torka ut och sen
aterlamna till bostadsrattsinnehavaren som sjalv
far betala aterstallning fran ytskikten (inkl
tatskikt, kakel/matta, inredning, rérdragning etc).

Nu har det emellertid gatt sa lang tiden sedan
husen byggdes att vi framéver kommer att titta
pa att krdva bostadsrattsinnehavaren pa
ersattning for rivning och uttorkning om det
handlar om fuktskador i dldre badrum utan
tatskikt.

Vi kommer helt enkelt att betrakta det som att
den boende inte uppfyllt sin skyldighet enligt §12
i foreningens stadgar:

”Bostadsrdttshavaren ansvarar fér fungerande
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum”

Stadgarna finns pa hemsidan, vill du ha en tryckt
kopia sa kontakta nagon i styrelsen sa ordnar vi
det till dig.

Byte av portkoder

Enligt beslut pa stimman kommer portkoderna
att bytas. Det kommer att [amnas ut nya koder i
god tid innan det aktuella datumet.

Kartongatervinning

Snalla ni, lagg inte hela kartonger i atervinningen
Stampa, vik eller skar sonder dem s3 att inte ett
fatal kartonger fyller upp hela kérlet.

Ho6jning av elavgift

Pga de hoga elpriserna sa kommer vi att hoja den
manatliga elavgiften fran 150 till 250 kr fran 1
oktober. Avrakning mot verklig férbrukning
kommer som vanligt att ske i december och
kommer pa avgiftsavin i (vanligtvis) april.

Styrelsen har tittat pa att binda vart elpris men
de mojligheter till attraktiva priser som fanns
innan ar borta och da foreningen rédknas som
foretag ar det inte lika enkelt som for
konsumenter.

Var forvaltare HSB gor stora upphandlingar av el
och vi har valt att g& med i deras upphandling for
vart sodra elomrade. Vad den resulterar i dterstar
att se men vi tror att det ar basta vagen fram for
tillfallet. Nagon atergang till hur det var innan
hojningarna kan vi inte forvanta oss.

Aven med héjningen i oktober s& kan nog de
flesta behova forbereda sig pa att behova betala
extra utover de 150 kr som hittills betalats in per
manad under aret.
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Ekonomiska laget

Som alla sakert markt ser vi stigande rantor pa
bostads- och fastighetslan och en allman
ekonomisk turbulens. Detta kan pa sikt paverka
aven oss som forening.

Vi ar en sund forening som betalat av pa vara lan,
vi har relativt laga Ian och vi har ekonomiska
reserver.

Foreningens lan (som under aren har tagits upp
for balkonger och takbyte) uppgar till cirka 22
miljoner kronor och ar utspridda pa elva olika lan
med olika bindningstider. Rantor och
bindningstider framgar av arsredovisningen.

Vi har tva lan vars rantor ska bindas om 2022, de
ar totalt cirka 2.4 miljoner kronor. Ovriga 1&n &r
med bunden rénta till mellan 2024-2030.

Vi har inte bostadslan for féreningens lan utan vi
har fastighetslan och dar &r marknaden och
villkoren nagot annorlunda och gar inte riktigt att
jamféra med bolanemarknaden.

De tva lanen som ska bindas om i ar kommer vi
att fa hogre rénta pa an den tamligen laga ranta
vi sett hittills. Vilken réanta och bindningstid som
kommer att vara mest passande aterstar att se
men vi kan vara ganska sdkra pa att den blir
hogre.

| nuldget ar det lite av “hela havet stormar” i
samhallsekonomin och ingen vet riktigt varthan
det barkar men om man ser till hur det brukar ga
sa brukar turbulenta perioder féljas av nagot
lugnare perioder dar det aterigen blir lite mer
logiskt och mgjligt att analysera laget.

Aven om det kan tyckas mycket med 22 miljoner i
lan sa ar vi en stor forening med manga
lagenheter som bidrar till att betala rantorna. Om
man ser till ldaneskuld per kvadratmeter boyta sa
hade vi vid arsskiftet 2.573 kr |an per
kvadratmeter. Man brukar sdga att upp till 10.000
krilan per kvadratmeter ar “normalt”, och vi
ligger pa en fjardedel av det for tillfallet.

Vi har amorterat en del pa vara lan under aren. Vi
har dven spritt risken genom att ha lan med olika
bindningstider. Vi har nastan aldrig haft nagra lan
med rorlig ranta eftersom det varit féormanligt

med langa bindningstider sedan en lang tid
tillbaka.

Gallande det kommande projektet med byte av
fasader och fonster sa fortsatter vi det arbetet
trots turbulensen pa det ekonomiska planet. Vi ar
i ett stadie dar vi annu soéker bygglov (vi har
overklagat ett nekande) och vi maste komma
vidare for att ens fa in nagra priser sa vi kan
avgora vad ett sddant projekt skulle innebéra
ekonomiskt.

Namnskyltar och smérjning av brevinkast
Under hosten och vintern kommer vi att byta ut
de namnskyltar vi har pa brevinkasten.

Systemet med I6sa bokstaver ar svarhanterligt
och ser inte alltid sa snyggt ut. Vi kommer byta till
namnetiketter som ar enklare att byta.

Om du vet med dig att du idag har fel namn pa
din dorr sa far du garna maila
info@kanariefageln.se sa byter vi.

| samband med detta kommer dven brevinkasten
att fa en droppe olja sa att det blir lattare for
brevbararen.

Det kommer att sattas anslag i trappan nar det ar
dags sa att ni ar beredda och inte blir skramda
om det later lite utanfor dorren.
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