Stadgar for
BRF Kanariefageln

- Antagna pa extra stimma 240422 och
ordinarie stdmma 240520

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande
stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pa
ordinarie foreningsstimma 240520 och pé extra
foreningsstdmma 240422
Anledningen &r de nya bestdmmelser som inforts i
Bostadsrattslagen 1 januari 2023

Revisioner (har listas andringar som antagits sedan
2014.)

- Revision av stadgarna antogs pa ordinarie
foreningsstamma 14 maj 2018 och pa extra
foreningsstamma den 23 oktober 2018.

Anledningen till att stadgarna andras var de andringar i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar
som tradde i kraft 1 juli 2016.

- Revision av stadgarna antogs pa ordinarie
foreningsstamma 27 maj 2014 och pa extra
foreningsstimma den 8 juli 2014. Anledningen da var
frémst dndringarna kring avgiftsuttag som inférdes i Brl
2014)

Firma och &ndamal

18

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen
Kanariefageln. Organisationsnummer 746000-0446.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan begréansning
till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och
behov. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens lagenheter dr avsedda for permanentboende
for innehavare, eventuella familjemedlemmar och
samboende. Andrahandsupplételser godkanns enligt
bostadsréttslagens bestdammelser och géllande réttspraxis.
Séte

28

Styrelsen skall ha sitt sate i Malmé kommun.
Medlemskap

38

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk person som
erhaller bostadsratt genom upplételse av féreningen eller
som Overtar bostadsratt i féreningens hus.

Juridisk person beviljas ej intrdde med undantag om den
juridiska personen ar en kommun eller region.

Om det kan antas att férvarvare (av hela eller mer an 50%
av bostadsréatten) inte har for avsikt att boséatta sig
permanent i lagenheten har bostadsrattsféreningen i
enlighet med bostadsrattforeningens andamal ratt att neka
medlemskap.

Den som forvarvat en andel i en bostadsratt far vagras
medlemskap i bostadsréttsféreningen om inte

bostadsratten efter forvérvet innehas av makar,
registrerad partner eller sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tillampas. Detta framgar av
bostadsrattslagens 2 kap. 6 8.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen. Om
dvergang av bostadsratt stadgas i 6-10 § nedan.
Medlemskap far inte vagras nagon pa diskriminerande
grund som foljer av lag.

Avgifter

48

For lagenheten utgaende insats och arsavgift faststalls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

Arsavgiften skall av styrelsen faststallas sé att de
sammanlagda arsavgifterna i féreningen tillsammans med
Ovriga intékter ger tdckning for foreningens kostnader
samt avsttning till fonder. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och erlagges pa tider som
styrelsen bestdmmer.

Om genom matning eller p& annat satt viss kostnad direkt
kan fordelas pa samtliga eller vissa lagenheter, har
styrelsen rétt att fordela beroérda kostnader genom sérskild
debitering. Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att
viss annan fordelningsgrund &n andelstal enligt
ekonomisk plan bor tillampas har styrelsen ratt att besluta
om sadan férdelningsgrund.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift, avgift for
andrahandsupplatelse (aven kallat andrahandsuthyrning)
och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan
forsakring. Den medlem till vilken en bostadsratt Gvergatt
svarar for att overlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsékring. Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.
Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till higst 10
% av arligen gallande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet
under en del av ett &r far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplételsen omfattar.

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av
bostadsrattshavaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen anvisar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avséttningar och anvandning av arets vinst.

58

Fond for yttre reparationer: Avsattning for underhall av
fastigheten skall goras arligen med belopp som forsta aret
anges i ekonomisk plan och darefter i underhallsplan
enligt § 32 nedan. Till fonden avsatt belopp far tagas i
ansprak for betalning av utforda reparationer. Avsattning
behover ej ske under den tid da behéllningen i fonden
uppgar till minst 10% av fastighetens taxeringsvarde.
Styrelsen far darutdver besluta om avskrivningar av
byggnader, gjorda fastighetsforbattringar samt

inventarier.

Foreningen kan besluta om avsattning till fond for inre
underhéll. Denna fond bildas genom arliga



inbetalningar med belopp som féreningsstdmman
beslutar, dock hogst 5% pa utgaende arsavgift. Inbetalt
belopp fores per lagenhet. Tillgodohavandet far anvéandas
endast for underhall av respektive lagenhet.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Overgéng av bostadsratt

68

Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal.
Savil overlatare som forvarvare skall underteckna avtalet.
Upplatelse-/6verlatelsehandling skall ange parternas
namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats
och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven
den anges.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas
styrelsen. FOr godkannande av ny bostadsréttshavare kan
styrelsen fordra att fa:

- Referens fran foregaende hyresvard

- uppgifter om arbetsgivare

- kreditupplysning

78

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsrétten endast om denne &r eller antas till
medlem i foéreningen. En juridisk person som ar medlem i
foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet. Utan hinder av forsta stycket far dodsho
efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten.
Sedan tre ar forflutet fran dodsfallet, far foreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning
av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som ej far
vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dodsboets rakning. Utan hinder av forsta stycket far ocksé
juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat
bostadsréatten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten.
Tre ér efter forvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nadgon som inte far vagras intrade i
foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska personens
rakning.

88

Den till vilken bostadsratt 6vergatt far inte vagras intrade
i féreningen om han uppfyller de villkor fér medlemskap
som fdreskrivs i stadgarna och féreningen skéligen kan
ndjas med vederbdrande som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen dven om
de i forsta stycket angivna forutsattningarna for
medlemskap ar uppfyllda.

Har bostadsratt vergatt till bostadsrattshavarens
make/maka far intrade i foreningen inte véagras
maken/makan. Vad som sagts nu dger motsvarande
tillampning om bostadsrétt till bostadslagenhet dvergatt
till bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt
sammanbodde med denna.

I frdga om andel i bostadsratt ager forsta och tredje
styckena tillampning endast om bostadsréatten efter
forvéarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser

bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilken lagen
(2003:376) om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

98§

Har den till vilken bostadsratt dvergétt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv inte
antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren
att inom sex manader visa att ndgon, som inte far vagras
intrade i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen,
far bostadsratten tvangsforséljas for forvarvarens rakning.
10§

Har den till vilken bostadsratt Gverlatits inte antagits till
medlem, &r Gverlatelsen ogiltig.

Forsta stycket galler ej vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt Bostadsrattslagen. Har i sadant
fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall féreningen
I6sa bostadsratten mot skélig ersattning.

Avsagelse av bostadsratt

118

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det
bostadsrétten upplats avséga sig bostadsratten och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrattshavare.

Avségelsen gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, Gvergdr bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angivits i denna.

Bostadsrattshavares rattigheter och skyldigheter.

12 8

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten med tillhérande utrymmen i gott skick, om
inte annat bestdmts i stadgarna eller féljer av denna
paragraf. Detta géller d&ven marken/uteplatsen om sadan
ingdr i upplételsen. Bostadsrattshavaren ar skyldig att
folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allméanna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ytheldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling och material, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sétt

o icke bédrande innervaggar

e undertak som bostadsrattshavare forsett lagenheten
med

o till fonster horande beslag, gangjarn, handtag,
Iasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning
forutom utvandig malning och kittning av fonster. For
skada pa fonster med tillnérande karm genom inbrott,
vandalism eller annan dverkan svarar
bostadsréttshavaren.



o till ytterddrr horande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och
lasanordningar inklusive nycklar, all malning
med undantag for malning av ytterdérrens
utsida, motsvarande géller for balkong- eller
altandorr. For skada pa ytterdérr med
tillhérande karm genom inbrott eller annan
averkan svarar bostadsrattshavaren,
motsvarande galler for balkong- eller altandorr.

e balkonggolvens ytskikt och for eventuell

malning av trapanelkladda vaggpartier samt tak.

Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens
instruktioner.

o for lagenheter som har inglasad balkong
ansvarar bostadsrattsinnehavaren for att vid
regn, sno eller liknande vaderférhallanden att
glaspartierna halls stangda sa att vita i storre
méngd inte kommer in och kan lacka ner till
underliggande balkonger

o Innerdorrar, dess karmar/trosklar, las och
vred/handtag

o lister, foder och stuckaturer

o ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrattshavaren endast for malning

» ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa &r
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

o elcentral (sakringsskap) och darifran utgaende
elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

o installationer for informationséverforing
(telefon, kabel-tv, data med mera) som &r
atkomliga i lagenheten.

o ventiler och luftinslapp, dock endast malning
och filterbyte

e Dbrandvarnare ska finnas i varje lagenhet

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren dérutdver bland annat

&ven for:

o fuktisolerande skikt (tatskikt)

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

o klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn
och vattenlas

o Eventuell tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar, blandare och avstdngningsventiler

e Vid stambyte i badrum/vatrum ar féreningen
skyldig att aterstalla badrum/vatrum. Tatskikt
ska anbringas till vid tidpunkten géllande
branschregler och ytskikt ska anbringas till den
standard foreningen anser l[&mpligt. Om
bostadsréattsinnehavaren énskar hégre standard
star bostadsrattsinnehavaren for
mellanskillnaden.

I kdk eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

vitvaror

koksflakt/spiskapa

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler;

Bostadsrattshavaren ansvarar for atgarder i
lagenheten, dven sadana som vidtagits av tidigare
bostadsréattshavare sdsom andringar, reparationer,
underhall, installationer mm. Vid kop av bostadsratt
géller inte samma bestdmmelser som vid kop av
fastighet och kdpare har en langtgaende
undersokningsplikt.

Koksflakt far ej anslutas till ventilationskanal da
husen har sjalvdragsventilation

Elektrisk ventilationsflakt far ej monteras i/vid
ventilationskanal i badrum (eller andra rum) da
husen har sjalvdragsventilation

Handdukstork och/eller golvvarme fér ej anslutas
till VVC eller fastighetens varmesystem.

Installationer skall utféras fackmannamassigt och
enligt gallande regler och lagar.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall
motsvarande tillamplighet galla som vid brand eller
rorledningsskada.

128a

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick enligt § 12 i sidan utstrackning
att annans sékerhet dventyras eller risk for
omfattande skador p& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen s& snart som
mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

Foreningen far ata sig att utfora sddan
underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsréttshavaren skall svara for. Beslut hdrom
skall fattas pa foreningsstamma och far endast avse
atgarder som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Forsakring

138

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och
vidmakthalla hemférsakring och sa kallad
tillaggsforsakring/bostadsrattstillagg.



Andringar i lagenheten.
14§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte goras
utan styrelsens skriftliga tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. Ny- eller ominstallation eller &ndring av
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. Ny- eller ominstallation eller &ndring av
anordning for ventilation,

4. Ny- eller ominstallation eller &ndring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. ndgon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstind for en atgard som
innebdr att ett sddant varde paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen
med erforderliga och fackmannaméssiga underlag
(t.ex professionellt utférda ritningar,
hallfastighetsberakningar etc) for beslut.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard
endast om den 4r till skada eller ol&genhet for
foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor.
Om bostadsrattshavaren ar missndjd med styrelsens
beslut kan han eller hon begéra att Hyresnamnden
provar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Andringar ska alltid
utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

Otillatna andringar kan innebéara att bostadsratten
forverkas, se 21 §

Bostadsrattshavaren svarar for alla &ndringar och
installationer i lagenheten som utforts av
bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten. Detta géller dven t.ex mark, forrad,
garage och andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

Ordning och skick.

158§

Nér bostadsrattshavaren anvénder Iagenheten skall
han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
boendemiljo att de inte skéligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor fastigheten. Han eller hon
skall rétta sig efter de sarskilda regler som

féreningen i 6verensstdmmelse med ortens sed
meddelar.

Bostadsrattshavare skall noggrant se till att detta
foljs av dem som han eller hon svarar for enligt 7
kap 8 12 tredje stycket 2 i Bostadsréttslagen.

Om det férekommer stérningar i boendet, skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se
till att stérningarna omedelbart upphoér.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp
bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning (sérskilt allvarliga
storningar i boendet).

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i [&genheten.

Tilltrade till lagenheten.

16 8§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att
komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for
eller har ratt att utfora enligt 12 a 8.

Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig
bostadsrétten enligt 4 kap 11 § Bostadsrattslagen
eller nar bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8
kap. Bostadsréttslagen, &r bostadsrattshavaren
skyldig att Iata lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet an nddvandigt.

Om bostadsréattshavaren inte lamnar tilltréde till
lagenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild
handrackning.

Andrahandsuthyrning.

17 8

Bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Detta
géller &ven i de fall som avsesi 7 kap 6 § andra
stycket i Bostadsréattslagen.

Samtycke behovs dock inte

71 om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsiljning av en juridisk
person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

"1 om l&genheten &r avsedd fér permanentboende
och bostadsratten till [&genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse
enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte &r i
tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet, far anda
upplata lagenheten i andra hand, om hyresniamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand
ldmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda
skal for upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstand kan
begransas till viss tid och férenas med villkor.



188§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

Anvéndning av lagenheten.

198§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
annat andamal 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller annan medlem.

208

Betalar bostadsréttshavaren inte i rétt tid insats eller
upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom
en manad fran anmaning, far foreningen héava
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts galler inte, om
ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.
Haves avtalet, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Forverkande.

21§

Nyttjanderétten till lagenheten som innehas med
bostadsratt och som tilltratts, &r forverkad och
foreningen saledes beréattigad att uppsaga
bostadsréttshavaren till avflyttning -

1. a. -om bostadsrattshavaren drojer med betalning
av insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

b. -om bostadsrattshavaren drdjer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det galler en bostadsrattsldgenhet, mer &n en vecka
efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

2. -om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke
eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

3. -om lagenheten anvands i strid med 18 § eller 19
§,

4. -om bostadsréattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i
l&genheten, eller om bostadsréttshavaren genom att
inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
forekomst av ohyra i lagenheten bidrager till att
ohyran sprids i fastigheten,

5. -om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsréattshavaren eller den, till vilken lagenheten
upplatits till i andra hand, &sidosatter nagot av vad
som enligt 15 § skall iakttagas vid anvéndningen av
lagenheten eller inte haller den tillsyn som enligt
namnda paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. -om i strid med 16 8 tilltrade till 1agenheten
vagras och bostadsrattshavaren inte kan visa giltig
ursakt,

7. -om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet
som gar ut6ver det han skall gora enligt denna lag,

och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgores,

8. -om lagenheten helt eller till vésentlig del nyttjas
for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej
ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséattning.
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
9. -om bostadsrattshavaren utan styrelsens tillstand
utfor en forandring av lagenhet som anges i § 14
och inte vidtar réttelse efter uppmaning déarom.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i
forsta stycket 2, 3, 5-7 eller 9 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

| frdga om bostadslagenhet far uppsagning pa grund
av forhallande som avses i 21 § p 2 inte heller ske
om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelse och far
ansokan beviljad.

Uppséges bostadsréttshavaren till avflyttning har
foreningen rétt till erséttning for skada.

22 §

Ar nyttjanderatten forverkad pé& grund av
forhallande som avses i 21 § forsta stycket 1-3 eller
5-8 men sker réttelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, kan han eller
hon inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den
grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten
ar forverkad pé grund av sadana sarskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses i 15 § tredje stycket.
Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten om féreningen inte sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallanden som avses i 218 4 eller 7 eller inom
tvd ménader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 21 § 2 sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rattelse.

Ar det frAga om sarskilt allvarliga storningar i
boendet géller vad som s&gs i 21 § 5 &ven om
nagon tillsagelse om réttelse inte har skett. Detta
galler dock inte om det ar nagon till vilken
lagenheten har upplatits i andra hand pa sétt som
anges i 17 § som asidosatter ndgot av vad som skall
iakttas enligt 15 § eller inte haller den tillsyn som
kravts enligt samma paragraf.

23§

Ar nyttjanderatten enligt 21 § forsta stycket 1
forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse och
har féreningen med anledning darav uppsagt
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte
skiljas pa grund av dréjsmalet fran lagenheten,

1. om avgiften — nér det ar fraga om
bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren pa-sadant satt som anges i 7



kap 27-2888 har delgetts underrdttelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nér det ar fraga om lokal — betalas
inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa
sadant satt som anges i 7 kap 27-2888§ har delgetts
underrattelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna
tid.

Ar det frédga om bostadsrattslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa snart det
var majligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket 1 och 2 galler inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala ars- eller
andrahandsupplatelseavgiften i ratt tid, har asidosatt
sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon
skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tre
vardagar efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

24 §

Sé&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av
orsak som anges i 21 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8
&r han eller hon skyldig att genast avflytta, om icke
annat foljer av 23 8. S&gs bostadsréttshavaren upp
av annan 4n i 21 § angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran uppsagningen, om inte rétten alagger
honom att flytta tidigare.

258

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten
till foljd av uppsagning i fall som avses i 21 §, far
bostadsratten tvangsforsaljas for
bostadsrattshavarens rakning sé snart det kan ske,
om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de
kénda borgenérer vars rétt berdrs av forséljningen
kommer éverens om annat.

Forsaljningen far dock ansta till dess brist for vars
avhjélpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.
Av vad som influtit genom forséljning far
foreningen, sedan ersattning till den for andamalet
utsedde gode mannen tagits ut, uppbéra s& mycket
som behdvs for att tdcka foreningens fordran hos
bostadsréattshavaren.

Styrelse och revisorer.

26 §

Styrelsen bestér av minst 3 och hdgst 5 ledamoter
med ingen eller hogst 3 suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjes for tva ar
fran ordinarie foreningsstamma intill dess ordinarie
foreningsstamma hallits under andra rakenskapsaret
efter valet. Av de av foreningsstdmman forsta
gangen valda styrelseledaméterna och

suppleanterna skall dock vid ordinarie
foreningsstamma under forsta rakenskapsaret efter
valet halften avga efter lottning eller vid udda antal,
det antal som &r ndrmast hogre &n hélften.
Styrelsen kan besta till hogst 40% av icke
medlemmar i féreningen.

278

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantradet
narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
styrelseledamdéter.

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken
de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal
den mening som bitrades av ordféranden, dock att
giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for
beslutsforhet minsta antal ledamater &r nérvarande.
Styrelseledamot som handlar éver sin handlingsram
utan styrelsens beslut enligt protokoll, kan uteslutas
med omedelbar verkan. Styrelsen kan begara
skadestand for ogiltigt handlande som orsakat
foreningen skada.

28§

Styrelsen far for den I6pande forvaltningen av
foreningens egendom utse en vicevard, vilken sjélv
inte behover vara medlem i féreningen, eller ett
fristaende forvaltningsbolag.

Vicevarden kan utan styrelsens beslut atgarda akuta
situationer som ror fastigheten.

Vicevérden skall ej vara ordférande i styrelsen.
29§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 -
31/12.

Arsredovisning ska dverldamnas till revisor sex
veckor fore stimman. Arsredovisning ska innehéalla
lagstadgade nyckeltal.

308

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstdimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och
inte heller riva eller bygga om eller bygga till sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens
fasta egendom eller tomtrétt.

318§

En eller tva revisorer och hdgst tva suppleanter
utses av ordinarie foreningsstamma intill dess nésta
stamma hallits. Om det for erhallande av statligt
bostadsstdd krédvs att en revisor och
revisorssuppleant utses av kommunal myndighet,
skall vederborande myndighet utse en sadan. Sa
lange detta erfordras skall antalet revisorer dérvid
6kas med en och revisorssuppleanter 6kas med en.
Revisor aligger att I6pande granska féreningens
rékenskaper och styrelsens forvaltning, att senast tre
veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsherattelse och arsredovisning.



328

Styrelsen éligger aven:

-att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

-att uppratta och arligen folja upp underhallsplan
for genomforande av underhallet av féreningens
fastighet(er) med tillhdrande byggnader.
Foreningsstamma.

338

Ordinarie foreningsstamma halles fore juni manads
utgang.

Styrelsen kan besluta om att stiamman ska hallas
digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstdmman ska
hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift
om hur medlemmarna ska ga till vaga for att delta
och for att rosta.

348

Extra foreningsstamma halls da styrelsen finner
skal dartill eller nar det for uppgivet andamal
skriftligen begérs av en revisor eller av minst 1/10
av samtliga rostberattigade.

358§

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningsstdmma (lamna en motion till
stdmman) skall skriftligen framstélla sin begéaran
hos styrelsen innan februari manads slut sa att
&rendet kan beredas och tas upp i kallelsen till
stamman. En motion till stimman ska innehalla ett
konkret forslag till beslut och far inte vara anonym.

Pa extra foreningsstamma skall utéver arenden
enligt punkt 1-7 och 19 ovan endast férekomma de
&renden for vilka stimman blivit utlyst och vilka
angetts i kallelsen till stdmman.
368
Pa ordinarie stamma skall forekomma:
Stdmmans dppnande av den styrelsen utsett
Val av ordférande for stimman
Anmalan av ordférandens val av protokollférare
Faststallande av rostlangd och nérvaro
Ordforandens val av tva justeringsméan
Godkénnande av dagordning
Fraga om stimman blivit i behdrig ordning
utlyst

Styrelsens érsredovisning
Revisorernas berattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och

balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Arvode at styrelsen och revisorerna
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val av revisor/er och suppleant/er
16. Val av valberedning
17. Beslut om inkomna motioner
18. Ovriga anmélda drenden

(inga beslut kan tas pa denna punkt)
19. Stdmmans avslutande

NogkrowphE

© o

378

Kallelse till féreningsstdmma och andra
meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag & lampliga platser inom féreningens
fastigheter eller via utdelning av kallelse i
respektive brevinkast. Kallelse till stdmman skall
tydligt ange de arenden som skall férekomma pa
stdmman. Medlem, som inte bor i féreningens hus,
skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
av styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
stamma och skall utfardas senast tva veckor fore
stamma. Samma halltider géller aven for extra
stamma

Handlingar som bokslut och revisionsrapport ska
héllas tillgangliga minst tva veckor innan stimma.

388§

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa
endast en rost.

Rdstberattigad &r endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av
befullmaktigat ombud som antingen skall vara &kta
make/maka, sambo eller nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen, god man,
formyndare eller annan féreningsmedlem.

Ombud skall ha skriftlig, daterad och underskriven
fullmakt, som galler hogst ett ar fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en
annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra
hdgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, make/maka, sambo, god man,
formyndare eller nédrstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Vissa specifika fall - bland annat fraga om &ndring
av dessa stadgar - dér sérskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och
23 88 i bostadsrattslagen (1991:614).

398

Vid stdimman fort protokoll skall senast inom tre
veckor hos styrelsen vara tillgangligt for
medlemmarna.

§ 40 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening
som fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stdmmans
ordforande bitréder. Blankrost &r inte en avgiven
rost. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas. Stammoordforande eller féreningsstdamma
kan besluta att sluten omréstning ska genomforas.



Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid

genomforas om nagon rostberattigad sa begar.

§ 41 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2

betraffande annan, om medlemmen i fréga har ett

vasentligt intresse som kan strida mot féreningens

intresse

Uppldsning och likvidation.

42 §

Vid foreningens upplosning skall behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
andelstalet.

Ovrigt.

43§

I allt varom ej hdr ovan stadgats galler vid varje
tidpunkt géllande lag om bostadsrétt, ekonomiska
foreningar och andra tillimpliga lagar.
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